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,התרבותית,הטבעיתולהתפתחותולמעמדו,אותוהמלוויםוהסיפוריםהתיאוריםלהבנת,תולדותיו

שלהשפעתואתבחןשבו1998משנתבמאמראוסבורןברייאןהסבירכך-והחברתיתהכלכלית
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(עירונייםפניםהגירהמתהליכילאוגם,הישןהעירוניהמרהבובפיתוחבתכנוןהרשות

(Gentrification

והפיתוחשהתכנוןמדגישההיאאבל.ולשירותיםלממהר,למגוריםבתוכווגדלההולךומהביקוש
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שרידהוא,אתריםתרבותנכסיכמו,(שמואלאהוזת)סמואלהרברטאחוזתבשכונתהנטיעותסריג
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בחלפהאחרזהשכינתשלללסדדה

.תשובתפקודילמוקדוהפכהמעמדהאתחיפהשינתה,1918בשנת,הבריטיהכיבושבעקבות
שלהמוניציפלישטחהאתלהרחיבצורךהיהבאוכלוסייתהוהגידולהמואץהכלכליפיתוחהבעקבות

אתגםוכללההכיווניםלכלהייתהההתרחבות18.למגוריםבההגוברלביקושפתרונותולמצואהעיר

הכשרתחברת'היההכרמלבאזורהקרקעברכישתוהמתווךהפעילהגורם.ומורדותיוהכרמל

,במקוטענעשתהוהרכישה,רציףקטעזהבאזורלרכושהיהניתןשלאמכיוון.'היישוב
רכשו19
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20

התברה.הכרמלבדרוםדונם400,3שלבגושהתעניינה%192בשנתברומניהשקמה'אחוזה'הברת
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אלהחברותשעיצבוהתכניתפיעל.ושקדיםזיתיםמטעיבהולנטועישראל-בארץקרקעלרכוש

,הבינוניהמעמדאנשי,'אהוזה'חבריואילו,הקרקעאתלעבדישראל-מארץפועליםהיואמורים

מרומניההחברותפעילות21.פרותתניבשהקרקעלאחררקבנחלתםולהתיישבלעלותהיועתידים

טז,י"מגא,'שימורלביןאביבתלשלהישןבמרכזתמורותביןהקשר-ופיתוהשימור',עמרם'וגעמית'ע17
.289-316'עמ,(ג"תשס)

-בן'י:ראוהעירשלההיסטוריהעלמאמריםלרשימת.ובהתפתחותההיפהשלבהיסטוריהעוסקיםרביםמחקרים18
-12והערות372-373'עמ,(ז"תשםאב-מנהם)100,קתדרה,'ויישובהישראלארץבהקרוכיווניםדרכים',ארצי

המערךהתפתחות',שטרן'ש:ראוהמנדטבתקופתבההיהודיוהיישובהיפההתפתחותעלמסכמתעבודה.17
נאור'מ:גםראו.ד"תשל,בירושליםהעבריתהאוניברסיטה,דוקטורעבודת,'1917-1947בשניםחיפהשלהעירוני

ההיסטוריהאתלפרטנועדלאזהמאמר.1989ירושלים,(12,עידן)1918-1948בהתפתחותהחיפה,ארצי-בן'וי
בנוףהותמהאתשהותירהייחודיתתרבותיתנופיתתופעהלהשוףמטרתו;במיפהאחוזהשכונתשלהמקומית

.השכונהשלהפיזי
בארץומפעליםפרשיותהישובהכשרת,ל"הנ;61'עמ,ל"תשירושלים,הישובהכשרתשנותששים,אשבל'ע19

ויהודהישובהכשרתהברתידיעלבכרמלקרקערכישות',ארצי-בן'י;192-193'עמ,ו"תשלירושלים,ישראל
30,הארץויישובהקרקע,ל"הקקלהקרהמכון,היהודיתוההתיישבותל"הקקלתולדותהחוגבפניהרצאה,'היפה

.1996באפריל
20Documentation(1923-1919,the Carmelמס"

as:שמהלוק Paradigm,4)]Sosnovsky , The Garden.5שHerbert.0

1986Haifa,(10,o(Architecture"חע

.87-88'עמ,ט"תשמגן-רמת,השנייההעלייהבתקופתישראל-ארץבבנייןהפרטיתהיוזמה,כץ'י21
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באפשרויותלהתענייןהמשיכובהןהפעיליםאבל,מצומצמתהייתההראשונההעולםמלחמתלפני

שנוסורעיונותהתאימואלהפעילים.הראשונההעולםמלחמתאחריגםישראל-בארץלהתיישבות

העשריםבשנותישראל-בארץוגםבאירופהשהתפשטוחדשיםלרעיונותהמלחמהשלפניבשנים

.זובתקופהשחלוולשינויים
,(1889-1961)מרכוסישראלהיהישראל-בארץהרומניתההתיישבותרעיוןבקידוםהפעיליםאחד

קרקעלרכושהייתהשמטרתהאגודה,1909בשנתברומניהישראליתקוות'אגודתממקימי
מידירכשובדיקההקירהולאחר,ישראל-לארץמרכוסעלה1909בקיץ.ישראל-בארץולהתיישב

כמו.תקווה-פתחלמושבהבסמוך,קישק-אבובאדמותקרקעותגוש'היישובהכשרתחברת'

מטעינטעוהאגודהחברי,במשותףנעשתההקרקערכישת,תקופהבאותהשקמודומות'אחוזות'ב

חי-עיןהפועליםומושבתתקווה-פתחתושביפועליםלקבוצתמסרוהעבודהואת,וזיתיםשקדים
האגודההברי.'היישובהכשרתחברת'שלובניהולהבפיקוחה,(ל"מל-כפרהעובדיםמושבלימים)

עוד.בנפרדמשקואתיעבדמתיישבוכל,ליחידותהקרקעתחולק,פרייישאשהמטעשלאחרקיוו

:ציבוריותלמטרותושתשמש,האגודהבבעלותשתישארקרקעבמימוןישתתףמתיישבשכלקבעו

המלחמהפגעי22.הציבורלהנאתאיקליפטוסיםוחורשתציבורלמבני,מיםלתשתיות,לכבישים

וחורשתחולקושטרםשקדיםשלנטיעותרקנותרוובשטח,קמהלאהמושבה,הרעיוןאתהכשילו

2'.איקליפטוסעצי

הכשרתחברת'ל'ישראלתקוות'חובותאתלהסדירכדיישראל-לארץמרכוסהזר1919בשנת

להקמתהדשהקרקעלחפשוגם,למכרם,המלחמהתקופתכלבמהלךבמטעיםשטיפלה,'היישוב

לייסודיספיקולאשבידוושהכספים,גבוהיםשהחובותלדעתנוכחמאודמהר24.חדשהמושבה

תקוות'חבריהצטרפובינתיים.נוספיםמימוןמקורותלחפשכדילרומניהנסעוהוא,חדשהמושבה

קרקעלחפש1922בשנתישראל-לארץשבומרכוס,'הרומניתאחוזה',החדשהגגלארגון'ישראל

בגושבחר'היישובהכשרתהברת'לפניושהעלתהההצעותמבין.החדשהארגוןעבורלהתיישבות

25.ליםעדולהגיעטירהמקרקעותלקנות,האגודהרכושאתלהגדילקיווהואף,בכרמלקרקעות

אלא,המלחמהלפניברומניההאחוזהחבריבפנישהציגלזודמתהשלוההתיישבותתכנית

.גניםבפרווראלאבמושבהעתהעסקלאותפיסותיההתקופהשבהשפעת
בסמוךקרקעלרכוש'לישראלקיימתקרן'הייתהאמורה,מרומניה'ישראלתקוות'חברישלהתכניתפיעל22

לביתהלקהלקבלהיהעתידפועלכל.המושבהבאדמותהעובדיםהפועליםאתעליהוליישבהמושבהלקרקעות
ההתיישבותיתהפעילות',עמית'ע:ראו.המושבהבמטעילהיותהייתהאמורהפרנסתועיקראבל,עזרולמשק
.57-61'עמ,ד"תשנ,בירושליםהעבריתהאוניברסיטה,דוקטורעבודת,'1918-1929הדרומיבשרון

-כפרשלהקרקעיתהמשבצתלהשלמת'לישראלקיימתקרן'לדברשלבסופונמסרו'ישראלתקוות'קרקעות25
.(שם)עמית:ראו,ל"מל

;155'עמ,ה"תשלגן-רמת,וזמניםאישים,'"בחיפההאחוזה"אתשגאלהאישמרכוסישראל',לוודאו'מ24

,'הכרמלעלואחוזהישראלתקוות,ישראלבארץרומניהיהודישלההתיישבותחוזה-מרכוסישראל',נתגזון'א
.83-92'עמ,ג"תשנאביב-תל,ג,ובכפרבעירישראלבתקומתרומניהיהדות,(עורך)סגל'פ

דונם000,1-000,2עודלהוסיףומטהוןמחנקיןמרכוסביקש1925ביוני25-מ'היישובהכשרתחברת'אלבמכתב25
בעמקחקלאיתאדמהדונם000,1-500,1כןכמו,עבדללהוודיאמירודיובשכנותאחוזתנובהמשך'והכרמלעל

.חיפה,ממויןלאפרטיארכיון,נתנזוןאפריםארכיון.'היםעדאחוזתנובהמשךאפשרואםטירה
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עירונילמרכזבסמוךלהתיישבביקשו,'ישראלתקוות'לחבריבדומה,'הרומניתאחוזה'תברי
שהקרקעלאחררקתתבצעשההתיישבותקבעוהם.עזרמשקעםבעירעבודהולשלבמבוסס

מושבהלהקיםבניסיוןכמושלא.ההבריםציבורלטובתתשתיותויונחו,פרצלציהתעבור,תוכשר

משותפתקרקעבהקצאת'הרומניתאחוזה'הבריהסתפקולא,הראשונההעולםמלתמתלפני

והאחרתהעזרומשקהביתלהקמתהאחת,שוותחלקותשתילרכושהברכלחייבואלא,לתשתיות

"''',ייnowש
-]

8%

למטרות

.ציבוריות
םישרגמה
ייייי,4

ט,

,ינמךג:11
,

אמורי1,הבתים

פרצלציולעבור

אבל,בעלות

_למבנ-ציבורי

אייי'הרומניתאחוזה'חבריקבעו,'ישראלתקוות'שלההתיישבותבניסיוןכמו.ונטיעותדרכים,מים
תמתארמפת:2

ייי11 סמואיהיביטהברכליבנההשטחהכנתושלאחר,ישראל-ארץתושבייהודיםפועליםידיעלתתבצעההכנהשעבודת

'הברתלתקנותכפופיםהיווהחצרהביתתכנון,הציבורלטובתשיועדובשטחיםהנטיעה.ביתואת
925נן'מז~י"קייכיד'תכניז

דונם400,3לרכישת'היישובהכשרתחברת'למרכוסביןהסופיההסכםנחתם1923בנובמבר26/אהוזה'

תכנון.ואדיותידיעלולרוחבולאורכוושנחצה,טרשיםאדמתשעיקרוהומוגנילאהררישטה,בכרמל

.קאופמןריכרדוהאדריכלהעריםלמתכנןנמסרהשטח
.היפה,נתנזקאפריםארכיון,1923,'אחוזה'חברתתקנון26
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סמואלהרברטאחוזתרכוש,הדרומיהאזורכרמל'תכניתואתקאופמןפרסם1925בשנת

עקרונותפיעלשתוכננו,מפוזרותוילותלשכונתהרכסיועדהתכניתפיעל,(2איור)'הרומנית

לשטחיםיועדוהרכסמדרונותואילו.הוורדעזר-אבןשהציגםכפיהגניםפרוורשלהפיזיהתכנון

מפותליםראשייםרחובותאחוזהלשכונתתכנןקאופמן.ונויפריעצישלרחבהולנטיעהירוקים

מיקוםאתקבע,(דונםשטחומגרשכל)למגרשיםהקרקעיהגושאתחילק,הגובהלקווימקבילים

נוחטופוגרפיתוואילאורךהשתרעולמגוריםהשטחים.הנטיעותשטחיתיחוםואתהציבורשירותי

לאזורשמסביבהוואדיותבמורדותבעיקרהשתרעו-'וחורשותמטעים'-הפארקושטחי,ורצוף

27.המגורים

:'הרומניתאחוזה'חברתשלולתפיסתהלרצונההותאמהקאופמןשלבתכניתולמגרשיםההלוקה

אחוז50:שימושיםלשנישנועדומגרשיםמשניהורכבהחלקהכל.פרטיתבבעלותהיוכולןההלקות

אחוז35-ציבורילשימושאחוז50-ו,ירקוגינתהביתלהקמת,החלקהבעלשלפרטילשימוש

ומרבית,דונם2-5להיותהיהיכולהלקהשלגודלה.ציבורולמבנילדרכיםאחוז15-ולפארקנועדו

סמוכיםהמגרשיםהיולעתים.דונםמגרשכל,מגרשיםלשנישפוצלהחלקהרכשובאגודההחברים

ולגינתלביתאהדדונםיועדסמוכיםמגרשיםשנינמצאושבהבהלקה.מרוחקיםולעתיםלזהזה

יועדהמפוצלותבחלקות,(ציבורלתשתיותשטחיםקוזזווממנו)ולהורשהלמטעאהדודונם,ירק

לנטיעות-הכרמלרכסובשלוחותהוואדיותבמורדות-אחדודונם,ירקולגינתלביתאחדדונם

בחווים.בתכניתוקאופמןזאתשהגדירכפי,'פתוחיםפרטייםשטחים'בוחורשותפריעצי

המיועדיםבשטחיםהנטיעהכאשררקתמומשהמגרשיםשניעלהקונהשבעלותנכתבלמתיישבים

יכוסוהנטיעההוצאותעלוהתשלומים,התשתיותהנחתתסתיים,תושלםפתוחפרטישטחלשמש

28.הבעליםידיעלבמלואם

לשכונהקראההיא:כיווניםבשלושה'אחוזה'הנהלתפעלההמגרשיםמכירתאתלקדםכדי

התכניתאתהפיצההיא29;(שמואלאחוזת)סמואלהרברטאחוזת,העליוןהנציבשלשמועלהחדשה

באדמותהלקהלרכושישראל-בארץהיהודיהציבורנכבדיאתוהזמינה;רומניהברחביקאופמןשל

אישינכלליםהעשריםהמאהשלהעשריםבשנותבשכונההמגרשיםבעליברשימתואכן,אחוזה

אהד,ביאליקנהמןחייםשלשמותיהםבולטיםברשימה.אביב-בתלהתגוררוהגדולשחלקםציבור

יישוביםלהקיםהרעיוןאבי,סוסקיןזליג,מגידוביץיהודההאדריכלאביב-תלהעירמהנדס,העם

3איור)ואחרים,עירונייםליישוביםבסמוךאינטנסיווייםמשקיםעלהמתבססים

(

so

.96/1175,מ"אצ27
,דיבלויוסףמרכוס,'הרומניתאחוזה'חברתנציגיביןדונמיםהמישהעללחוזהדוגמהראו.הקנייהבחוזה6סעיף28

.נתנזוןארכיון,1925ביוני9,בוקרשט,אברמוביץדוידלבין
נקראורבותששכונותסופרצייןהמנדטבתקופתבחיפהשקמולשכונותהשמותבעניין.חיפה,נתנזוןארכיון29

בעודוהנציבלכבודניתןשהואמשוםהשםבלטאחוזהשכונתשלבמקרה.הנצחהלצורכי,ציבוראישישמותעל
חיפה,(עורך)שילר'א,'בחיפהושכונותרובעים',סופר'א:ראו,המנדטוריהשלטוןאתסימלגםוהואבהיים

.199'עמ,ה"תשמירושלים,(37-39,אריאל)ואתריה
המגרשיםאת.בפועלמגרשיםרכשואכןציבוראישיאותםכללא.סביון,נמרודיארכיון,1925ביוני9-מרשימה30

שהטילהארנונהבמסילהקלותזכתהכךידיועל,ציבורלמטרות'אחוזה'הברתייעדההנכבדיםשםעלשנרשמו
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ישראל-בארץהתפתחותו,הגביםופרוורהגביםעיררעיון
אחוזהשכובתשלוהקמתהתכבובהעלוהשפעתו

מקומותעלושהשפיעה,באירופהשפשטהעירוניתתכנוניתתפיסהפיעלתוכננהאחוזהשכונת

עזר-אבןשלברעיונותיוהמדובר-העשריםהמאהבתחילת,ישראל-ארץובהם,בעולםאחרים

,הוורדעל.אלהרעיונותבעקבותשצמחהגניםופרווריגניםלעריובתנועהגניםערילהקמתהוורד

ועל31,אחדותבמהדורותלאורשיצאבספרושפרסם1898בשנתשהעלה,הגניםעיררעיוןעל

עלרקנעמודזהבמאמר32.רבותנכתב,ישראל-בארץהיהודיתההתיישבותעלהרעיונותהשפעת

בחינת:זהמחקרשלבמרכזוהעומדתהסוגיהאתלהביןניתןלאשבלעדיהםרעיונותמספר

העירוניבמרהבירוקותריאותלשמששנועדצמחינוףשרידשלוהייחודהערכים,המאפיינים

.זולתופעההמתלווהההיסטוריתוהפרשנות
הפיזיהתכנוןשלראשיתואתהוורדשלבספרורואיםעירוניבתכנוןומהעוסקיםמהחוקריםרבים

לפי33.הפיזיוהתכנוןהסביבהאלהיחס,האדם:תחומיםשלושהמשלבשהואמשוםוזאת,המודרני

לידיבאיםואלה,לאדםהסביבהביןלקשריםרציונלייםכלליםלפתחהפיזיהתכנוןתפקידהוורד

רפורמהבסיסעללהתבצעצריכההתכנית.ובהקמתןגניםעריבתכנוןביותרהטובהבצורהביטוי

שבהצפופהלאמגוריםסביבתבאמצעותהציבורבריאותאתהמדגישפיזיותכנוןמתאימהקרקעית

.מפותחתשירותיםומערכתירוקותרצועותוכןמודרניותוסניטציהמיםהספקת,ניקוזמערכות
יצרהמרעיונותיווההתפעלות,לגרמניתבתרגוםהספריצאבאנגליההופעתולאחרשניםמספר

שלייחודה34.אירופהבמערבנוספותובמדינותבגרמניה,באנגליהגניםולפרווריגניםלעריתנועה

חייםאיכותמתקיימתשבהעירוניתמגוריםסביבתביצירתהיההגניםופרוורהגניםעירתכנית

שקדםהסביבתיהתכנוןבגללהתאפשרהדבר.דליםאמצעיםבעלותמשפחותעבורגםנאותה

בדרךנותרה,המגוריםשטחישלתלינתהציבורשטחישלהן,הקרקעעלשהבעלותומפנילהתיישבות

הקרקעמחירעלייתמפניהגנההובטחהכך.עמותהאומקומיתרשות,מדינה-הכללבידיכלל

.מבוקריםופיתוחתכנוןוהתאפשרומבוקרלאבאופן
ארכיון,1925במאי27,אביב-תל,'היישובהכשרתחברת'מנהל,טהוןאלמרכוס:זהבענייןראו.חיפהעיריית

מהויבתואתלמלא'אחוזה'הנהלתראשיממנוביקשו1925ביולי23-מסוסקין'זאלבמכתב.סביון,נמרודי
-הדרומיהכרמל-הכרמלעלאשרמאדמתה'לכמכרה['סמואלהרברטאחוזת']שהיאלנורשמנו':לאגודה

.סביון,נמרודיארכיון,'4001במספרקאופמן.רהאדריכלשלההלוקהבתכניתהמסומניםהמגרשיםאת
311902

Tomorrow

. London:0יHoward, Garden Cities.5

8,בגיאוגרפיהאופקים,'הכרמלעלהראשונההעבריתהשכונה"הרצליה"שכונתשלוראשיתההקמתה',כץ'י32

פרווריםלהקמתלתכניותכמודל"אביבתל"שכונת:אורבנירעיוןשלדיפוזיה',ל"הנ;49-56'עמ,(ג"תשמ)

'עמ,(ד"תשמ)11-12,שם,'הראשונההעולםמלחמתועדהמאהשלהראשוןהעשורבסוףישראלבארץמודרנים

,Katzת0;11'עמ,(20הערה,לעיל)וסוסנובסקיהרברט;107-128 'The Extension of

;

Ebenezer Howard' s Ideas.י
Urbanization,34(1994),קק.473-467 Outside of the British Isles : The Example of Palestine ' , Geo-fournal

R:ןGeographical;10'עמ,(20הערה,לעיל)1סוסג1בסקיהרברט33 . E . Dickinson, The West European ci

~

r

,1959Londonוק""מ,ימ

~

Abercrombie , Town and Count.1962,קק.464-463;עInterpre(ation . London

טNovo4('החדשהעיר'השליצירתהועלהתכנוןעלהוורדשלהשפעתוניתוהבצד.קק.99-98

"
אברקרומבי([ן

.שינוייםבולעשותישלמציאותלהתאימוושכדי,אוטופישתכנונומאודמהרהביןעצמושהוורדכךעלמצביע
341991Miller

" A. S . Gray, Hamsted Garden Suburb. London.4,;113-127'עמ,(שם)אברקומבי.
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התאיםוהסביבההחייםלאיכותהתייתמותושלהקרקעעלבעלותשל,תכנוןשלהשילוב

המאהבראשיתישראל-בארץשהתפתחותכנוניתולחשיבהולאומיותחברתיותלאידאולוגיות

השפעתוואתההברתיהפןאתשהדגישווהמתכנניםההוגיםביןהיו.שלההעשריםובשנותהעשרים

אולאומיתלאידאולוגיהאותווהתאימוהתכנוניההיבטאתשאימצומיוהיו,הפיזיהתכנוןעל

ספרושלהגרמניתלמהדורההמבואאתלמשלכך.מסוימתאגודהאותברהשללוקלייםלמאפיינים

ההתיישבותרעיוןאבי,(1943-864%)אופנהיימרפרנץכתב,1907בשנתשפורסמה,הוורדשל

שנהשפורסם,'בהתיישבותהקואופרציה'בספרו.ישראל-בארץקואופרציהשלבמסגרתהשיתופית

אחרשניםמספרהוורדשפיתחלאלהדומיםרעיונותהעלה,(1896)הראשוןהציוניהקונגרסלפני

הבעלותאתלהותירדרשהוורדכמו.לגרמניתהספרשללתרגוםשלובמבואשילבםואף,כך

בקסרקטינים'תושביםשלהצטופפותלמניעתדרכיםלמצואביקש,הציבורבידיהקרקעעלהעליונה

בשנת35.יכולתמעוטותלשכבותבריאיםמגורים,מתוכננתבצורה,לאפשרוקרא,'דירהשכרשל

ביןההבדליםאתניתחובו'לישראלקיימתקרן'ידיעללאורשיצאמאמראופנהיימרפרסם917%

-בארץלהתיישבותשנוגעבמהאחתכלשלוחסרונותיהיתרונותיהואתלציבוריתפרטיתבעלות

והתכנוןהקרקעעלהציבוריתשהבעלותזהבמאמרהדגישהקודמיםממאמריולהבדיל36.ישראל

.לאומיותבעיותבעיקראלא,כלכליות-חברתיותבעיותרקלאלפתורנועדוהיישובי
שלרעיונותיואתלאמץהציוניתלתנועהקראטריטשדוד,זובגישהיחידהיהלאאופנהיימר

,'הגניםעיר'במאמרובהרהבהכךעלוכתב905%בשנתעודהוורד
ברעיוןדןרופיןארתורי3

ישראל-ארץברחבישוניםבמקומותלייסדקרא1912-%91%ובשנים,ישראל-ארץלתנאיובהתאמתו

אגרונום,אטינגריעקבהרעיוןאתפיתח7%19בשנת38.ותעשייהחקלאותישתלבושבהןערים

הקואופרטיביתאביבלתפיסתהתאימםאופנהיימרושכמו,הוורדשלהרעיונותאתשאימץומתכנן

גניםעריישראל-בארץולהקיםומגרמניהמאנגליהללמודהציעהוא.ישראל-בארץשרווחה

עלתשמור,להתיישבאמצעיםהסריעלתקלהקרקעעלהציבוריתשהבעלותוטען,קואופרטיביות

מאבות,(1859-1938)ורבורגאוטו39.הציבורלטובתתכנוןותקדם,היהודיהעםבבעלותהקרקע

עבורהןקרקעותברכישתלתווךהיהשתפקידההברה,'היישובהכשרתהברת'שלהקמתהרעיון

ישראל-בארץלהקיםהרעיוןאתארכיטקטיםקבוצתעםגלגל,ציבורייםגופיםעבורוהןפרטיים

ראו)בחיפהגניםפרוורילהקמתבתכניותועסק,ההברתי-התכנוניהפןאתבוהדגיש,גניםערי

1920Pal,קק.3537-23
~

stina, Berlin,ם,Gartenstadt(4ט.),1,"שFriedmann.11,'Oppenheimer, 'Gaflenstadt.1,

.1907בשנתנכתבעצמוהמאמר
361917Palestine, Hague1"Oppenheimer, Land Tenure.]
Trietsch,12-11,11(1905),קק.37363-349 , 'Die Gartenstadt' , Altneuland.(]

'עמ,א"תשסירושלים,(143-144,אריאל)רחוקיםימיםשלארץ,'הוגשםשלאהלום:נורדאוהגניםעיד',טל'ע38

10,ביפו'ישראלי-הארץמשרד'ברופין'לאבברלין'היישובהכשרתחברת'נציגיביןתכתובתגםראו.152-153

לייסדלאפשרותרופיןתגובתהואהשניהמכתב.לרופיןמופנההראשוןהמכתב)[99/1,מ"אצ,1912ביולי12-ו
בעשורישראלבארץגניםערילהקמתתכניות',כץ'י;ותעשיהחקלאותעלשתתבססלירושליםבסמוךגניםעיר

.198-200'עמ,(ם"תשניסן)15,קתדרה,'העשריםהמאהשלהשני
391918fewish Palestine: Proposals (or Organised Resettlement, London , May1,Ettinger.1
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הגניםעירהקמתעלבלונדוןבהתכנסותוהמצומצםהציוניהפועלהוועדההליט1919ביולי.(להלן

שלכלכליים-החברתייםהיעדיםאתכתבאופנהיימר.הציוניהמנהיגשלהולדתויוםלכבודנורדאו

40.ברוולדאלכםהאדריכלעלהוטלוהתכנון,התכנית

לצרכים,ישראל-ארץלתנאיאותווהתאימוהגניםעיררעיוןאתפיתחוומתכנניםעסקניםרקלא

שלהראשוניםהעשוריםבשלושת.בהשהתפתחהוההתיישבותיתהציוניתולאידאולוגיההמקומיים

הלשוןצירופיאתשכללושמותפרטיותהתיישבותוהברותאגודותלעצמןאימצוהעשריםהמאה

שלימים,בורוכובשכונתאתלמשל.שייסדולשכונותאלהכינוייםונתנו,'וגןבית'ו'גניםעיר'

מדרוםלהקיםביקשה'וגןבית'אגודת41;'גניםעירהברת'הקימה,גבעתייםלעירוהייתההתרחבה

שכונות.(1921)גנים-עירבראשיתהקראוגן-ולרמת42;ים-בתנקראהשלימים,חדשהשכונהליפו

43.ובירושליםבטבריהקמודומות

בלט,ישראל-ארץבנוףחותםושהותירו,הגניםעירעקרונותאתשאימצוהאדריכליםמבין

מחלקתראש,רופיןהזמנתלפיישראל-לארץשהגיע,קאופמןריכארדהעריםומתכנןהאדריכל

.'היישובהכשרתחברת'אתשהקיםומיהעשריםשנותבראשיתהיהודיתהסוכנותשלההתיישבות
;לעבודתוהתייחסגםוכך,וקיבוציםמושביםלתכנןוהתבקשעריםמתכנןשלתקןעלהוזמןקאופמן

גניםופרווריגניםעריתכנןקאופמן44.כפריםמתכנן-חדשמקצועכמייסדעצמואתראההוא

תכניותיו,במלואןהתבצעולאקאופמןשלעריםבינויתכניותבעוד45.אלהבשמותלכנותםוהקפיד

סמואלהרברטאחוזתשכונתליסודהתכניתהייתהמהןואחת,מומשוובחיפהבירושליםלשכונות

.בכרמל
הנוףעלשמירהתוךגניםבשכונותהכרמלועיורהיפהמפרץ,הנמל,תיפההעירלתכנון

,קרונברגופריץלוי46אלכסנדר,מהםושניים,נוספיםאישיםלקאופמןחברוהירוקיםוהשטחים

שכונת'לתכנית(1919)ישראל-לארץלעלייתוקודםהכיןלוי.אחוזהשלוייסודהבתכנונהנקשרו

כמו.פרטיתגינהדירהכלומאחורי,לרהובמקבילים'רכבתבתי'בהושרטט,(1919)'בחיפהגנים

רכסעלתוכננוהבתים.ותרבותחינוך,מנהל,בריאות:ציבורלשירותימבניםבתכניתשילבכן

התגורר,1919בשנתישראל-לארץעלהקרונברג.ירוקיםכשטחיםהותירהמדרונותואת,הכרמל

,בהאג'לישראלקיימתקרן'הנהלתאלבברליןברוולדשלמכתבוגםראו.152-162'עמ,(38הערה,לעיל)טל40
.11אא/537,מ"אכ,1919בספטמבר2

.149'עמ,(19הערה,לעיל)הישובהכשרת,אשבל41
.151'עמ,שם42
טבת)6,קתדרה,'1917-1921הבריטיהשלטוןבראשיתופיתוחתכנון,בירושליםגניםשכונות',ביגר'ג43

.(32הערה,לעיל)רעיוןשלדיפוזיה,כץ;108-131'עמ,(ה"תשל
'עמ,ז"תשאביב-תל,ופועלודרכו,התהוותונהלל,(עורך)שפירא'י,'נהללכפרותיכנוןעיצוב',קאופמן'ר44

.18'עמ,ח"תשנאביב-תל,20-הבמאההישראליתהאדריכלותשללעצמאותהמאבק,אלחנני'א;73-76
AhJla,0Gardenקראלעפולהלמשלכך45 city,שלהיהודיבישובעריםכמתכנןקאופמןריכרד',שטרן'ש:ראו

בתולדותעיונים:ארץחקרי,(עורכים)שוורץ'ויפרידתן'א,מפראי'ז,'המנדטתקופתבראשיתישראלארץ

American;365-384'עמ,ז"תשנגן-רמת,פליקסיהודהפרופסורלכבודמוגשים.ישראל-ארץ Iewry and',4111.1ת

The~1989,קק.274-250 Land (hat Became Israel, Ierusale,(."ט)Kark.א,'Palestine,0the Settlement

הואבהםהידועים-(אקלקטי)הלקטניבסגנוןאביב-תלמבתיאחדיםותכנן1921בשנתישראל-לארץהגיעלוי46
.באושוויץונרצח,לגרמניהחזר,בארץנקלטלאהוא.אביב-בתלאוסישקיןמנחםוביתהפגודהבית
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גניםשכונתבתכנוןההלבארץלהיותוהראשונהבשנה.אדריכליםמשרדבהוהקיםבירושלים

במוסדותופקידיםציבוראנשישלמשפחותמאהעדהמישיםעבורתוכננההשכונה.בכרמל

הנוףלמרות.בנוףפגיעהולמנועבקרקעלחסוךכדיבגושיםרוכזוהשכונהבתי.הציוניתההסתדרות

בלטההתכניותבשתיי4.(ר"מ290)גינהלגידולידירהלכלפרטישטהלהותירקרונברגדאגהפתוח

לטובתשטחים:עקרונותאותםהודגשובשתיהן.הגניםופרוורהגניםעיררעיונותשלהשפעתם

חלקיהביןהשכונהבתוךגבוההנגישותליצירתודרכיםהבתיםלידגינות,ירוקותרצועות,הציבור

שישהגישההושמעהלראשונה.בראשוניותןהיהקרונברגושללוישלהתכניותשלייהודן48.השונים

.גניםבפרווריהיינו-ובאנגליהבגרמניהאזשרווחההתפיסהפיעלהכרמלרכסאתלתכנן
גישה49

פטריקהעריםמתכנןשלתכניתולבסיםוהייתההתפתחההיא,בלבדהשנייםשלנהלתםהייתהלאזו

50.קאופמןשלותכניתו9%19-1920בשניםלחיפהגדס

קרונברג,לוישלהתכניותאתהכיר,'היישובהכשרתחברת'שלהעריםמתכנןשהיה,קאופמן

.פעולהעמולשתףוללוילקרונברגקראסמואלהרברטאחוזתאתלתכנןובבואו,וגדס

אחיזהבשכדנתמרטיתבבעלריצהפתרחימהשמאלםשלמעמדם
תקנוןפיעל.באכלוסםהוחלשנהבאותהועוד,אחוזהבשכונתהבתיםבנייתההלה1925בשנת

המגרשיםרוכשיהתחייבולאהראשונההעולםמלחמתלפני'אתוזה'הברותשקבעווהתנאיםהשכונה

.השכונההתפתחותלאחררקאלאזהבשלבישראל-בארץולהתיישבלעלות
בשניםואכן51

הייבהלקייםקשההיה,בנייהשלרצףנוצרלא:הרצויבקצבהשכונההתפתחהלאהראשונות

המעטותוהמשפחות,הקהילהצורכיאתסיפקולאהשכונהמדיירישנאספוהמסים,תקיניםקהילה

עם52.נאותיםשירותיםלעצמןלממןהתקשו(במספרכשלושים)הראשונותבשניםבמקוםשהתגוררו

,דונם000,1-מלמעלהעלשהשתרעו,הנטיעותבמימוןלהשתתףחויבוהנעדריםהבעליםגםזאת

53.הציבורמבניוהקמתהמיםתשתיותהנתת,הדרכיםסלילתובהוצאות

.9'עמ,(20הערה,לעיל)וסוסנובסקיהרברט47
Volkבשבועוןפורסמווקרונברגלוישלהתכניות48 und land,ארגון,1919מינוארההל,בברליןלאורשהוציא

חברת'אתרופיןעםשניהל,ורבורגובראשםהציונייםהמוסדותראשיבתמיכתבברליןהיהודיםהאדריכלים
והשבועון,גניםופרווריגניםערישלהקמתןלתהליךמודעיםהיוהציונייםהמוסדותראשי.'היישובהכשרת
.זהבנושאמידעלהחלפתאמצעישימש

9-10'עמ,(20הערה,לעיל)וסוסנובסקיהרברט49

אחוזתאתתכנן'היישובהכשרתהברת'ורופיןובהזמנת1919בשנתישראל-לארץהגיעגדס.15-23'עמ,שם50
תכנןכןכמו.הדרומיוהכרמלהמערביהכרמל,הכרמלמרכז:הכרמלרכסמאזורישלושהשכללה,הכרמלפסגת
תכניתהציעהבריטילמושלגדסששלהבדוח.(כלשונו'פוליטכניקום'השלהגניםשכונת)הכרמלהדראתגדס

עבורגדסשלעבודתואתלהמשיךלקאופמןפנהורופין,1920בשנתישראל-ארץאתעזבגדס.לחיפהכוללת
ברכסהאמריםהיהודיתההתיישבותולריכוזיהכרמללהדרתכניותהציעקאופמןואכן.'היישובהכשרתחברת'

.ההר
.87-88'עמ,(21הערה,לעיל)כץ51
.נתנזקארכיון,1933באפריל14,האחוזהמצבעלדוח52
.שם53
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פתוחיםכשטחיםואםתפקודיםביןהפרדהלשםאם-ירוקותרצועותליצורשנועדו,הנטיעות

ובארץבכללהמערביבעולםשרווחהגניםפרוורילהקיםהשאיפהאתתאמו-הציבורלרווחת

הקרקעעלהבעלותכמקובלשלאאך.בפרטישראל

,האגודהבאחריותהיולאהנטיעהעלוההוצאות

רוכשיבאחריותאלא,ציבוריגורםאועמותה

להיותוהחורשותהמטעיםתפקיד':עצמםהמגרשים

מתיישבכלותפקיד,הרחבלציבורירוקיםשטחים

54.(4איור)בחוזהשנכתבכפי-'להםלדאוג

לשטחיםבאשראחוזהתכניתשלוהחידושהייחוד

:ענייניםבשלושהאפואמתמציםבהשנכללוהפתוחים

שנרשמוציבורבשטחילכלולבהחלטה,האחד

,מים,דרכיםלתשתיותשטחיםרקלאפרטיתבבעלות

ירוקיםשטחיםגםאלא,וחורשותציבורמבני

הגדרהבתכניתנקבעהההידושבגלל55;פתוהים

ובכך,'פתוחיםפרטייםשטחים':לתופעהמפורשת

,השני.תקופתםאת'אחוזה'וחבריהמתכנניםהקדימו

טופלואםגם,הנטיעותשטחי-הרישוםבצורת

שםעלבנפרדונרשמוחולקו,פוצלו,במשותף

הגניםפרוורלרעיוןבהתייחסות,השלישי.הבעלים

לצורכיבהתאםבושנתקיימוובהתאמהובשינויים

,הציונייםבמוסדותמהפעיליםלהבדיל.המתיישבים

להשקפתאותווהתאימוהחברתיהעיקרוןעלששמרו

חברתראשיאימצו,וההתיישבותיתהציוניתעולמם

הצורניהעיקרוןאתהשכונהומתכנני'אהוזה'

לשיווקאמצעיוכןחייםאיכותועללשכונהנאותהחזותעללשמירה3י,צ,14כבךוראך,התכנוניתצלום:4איור

""לב
שלנכונותםאתמסבירולשיווקההשכונהלהזותהתכנוןביןהקשר,טמנה,

אתלקבל'אחוזה'חברי

,השכונהתולדותאתהמתאריםמקורותמגווןמתוךמתבררזהקשר.מגבלותיועלהשכונהתכנון

.השניםלאורךבהשחלוהתמורותואתהתפתחותהאת,בתכנונהמעורבותשהיוהדמויותאת
ארכיון,1956בדצמבר14,'לישראלקיימתקרן'הנהלתאלאחוזהבשכונתהעירפועלילשיכוןהוועדה54

.נמרודי
בשטההמתקיימיםואלהפתוחבשטההמתקיימיםאלה:שימושיםקבוצותשתיביןמבחיניםקרקעשימושיבתכנון55

וגםונופשפנאישללפעילותמרחבים,ספורטמגרשי,וגניםפארקיםשלשימושיםמתקיימיםפתוחבשטח.בנוי
וביוטיים(מיםגופי,מסלע,קרקע)אביוטייםאלמנטיםשולטיםשבה,'טבעית'סביבהמהוויםהם.חקלאותאזורי

,ופנאינופש,רווחהלשימושיהביקושיםאתמספקהוא:תפקידיםמספרממלאפתוחשטה.(חייםובעליצמחייה)

השטחיםשמירת',פייטלסון'ע:ראו.עתידילפיתוחקרקעעתודותמהווהוהואטבעמשאבישלהיצעעלשומרהוא
.7-22'עמ,(ה"תשנ)42-43,בגיאוגרפיהאופקים,'מפנהבנקודתבישראלהפתוחים
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שלתכניותכמו-קאופמןשלתכניותיו,אחוזהבתכניתהגניםפרוורלרעיוןליחסאשר

ההתיישבותצורותאתבהושתכננו,העשריםשנותבתהילתישראל-בארץשפעלואחריםמתכננים

אתמעמיתיויותרהדגישהואאך,הגניםופרוורהגניםעירמעקרונותכאמורהושפעו-השונות

")האיזורעקרוןאתהידדהוא.הצורניהצד
שטחיםהשוניםהקרקעלשימושימוקציםשבו,(ה1ת20

היולאשרעיונותיומכיווןי5.וחברתייםביטחונייםפונקציונלייםשיקוליםלתכניתווצירף56,נפרדים

'הרומניתאחוזה'תבריאימצו,שניםבאותןישראל-בארץרביםהדיםזהלתכנוןשהיוומכיוון,זרים

למרכזבסמוךמושבהלהקיםשהתכוונו,מרכוסובראשם,האגודהחברי.רבהבקלותהתכניתאת

במרכזלמצואקיוופרנסתםאת.התיישבותםלמטרתסתירההפרוורבתכניתראולא,עירוני

הם-זוההלטהלקבלעליהםהקלוהרכישהתנאי.החייםאיכותאת-הגניםובפרוור,העירוני

התחייבוהתוזהפיעל:הציבורלהנאתשנועדובשטחיםהטיפוללביןהקרקעעלהבעלותביןהבחינו

בעציםוהטיפולהנטיעה,התשתיותפיתות,הקרקערכישתהוצאותבתשלום'אחוזה'חברי
אבל,

בארץ'אתוזה'נציגישלתפקידםואכן.האגודהבידינותרועליהםוהפיקוחאלהלשטחיםהאחריות

.ולנטיעההשתיליםלבהירת,משכורתםלתשלום,הפועליםלמציאתלדאוגהיה
לאיכותובתרומתםקאופמןשלתפיסתופיעלהגניםפרוורשלהתכנוןברעיונותההכרהלמרות

הקשיים.הפתוחיםהפרטייםהשטחיםרעיוןאתלממש'אתוזה'הבריהתקשו,בשכונהוהחייםהסביבה

לקדםהחבריםאתלשכנעניסיונותועלהנטיעותמצבעלבדיווחיםביטוילידיבאוהרעיוןבמימוש

על1927בשנתדיווחמרכוס.השכונהועדשפרסםהחודשיבבולטיןשהופיעודיווחים,הנטיעהאת

,אורניםעצילנטיעתברורההעדפהשקיימתוהדגיש,סוגמכלשניטעוהעציםכמויות
צייןאך58

האגודהכיהוועדתברישלהכלליתבאספהסיפר1927במרס.הנטיעותתכניתבמימושעיכוביםשיש

ומטעים,השכונהבתוךגינוןשטתי,דונם000,3לנטוע1925ממרסמשימתהאתהשלימהלא

השנהסוףשעדמקווהשהואמרכוסהודיעשנהאותהבמאי59.שלההפתוחיםבשטחיםותורשות

שסוכםכפי,כולםהמגרשיםעלהבעלותשלמסודרברישוםלהתחיליהיהואפשרהנטיעותיושלמו

60.המתיישביםעםבחוזים

.סיבותמספרלכךוהיו,כמצופההתפתחהלאהשכונהגםבאטיותהתבצעוהנטיעותרקלא
,ישראל-בארץשהיוהקשיםהכלכלייםהמשבריםאהד,1927-926%בשניםהכלכליהמשבר

השפיע61

,כנדרשהכספיםאתהעבירולאברומניההאגודהמהברירבים.התפתחותהועלהשכונהאכלוסעל

שלאעד.מעטיםרקהתיישבוהרומנימהגרעיןולמעשה,הונחולאמיםותשתיותנסללולאכבישים

ראו.תפיסתועלהגניםעיררעיונותהשפעתעלכתבעצמווהוא,רבותנכתבקאופמןשלהתכנוניתגישתועל56
.ג"תרפבטבת'י,הארץ,'מודרניותגניםעריבניןד"ע',קאופמן'ר:למשל

ועפולהלהרצליה,(גן-רמת)הגניםלעירתכניותיוראו.אלההסבריםלצרףקאופמןנהגמתכניותיולרבות57
.145,4,מ"אצ,קאופמןבארכיון

581927April2,Achuza Sir Herbert Samuel , Official Bulletin,נתנזוןארכיון.
.1927באפריל16,שם59
.1927במאי1,שם60
.171-173'עמ,ל"תשאביב-תל,הרביעיתהעלייהבתקופתהיישוב,גלעדי'ד61



שושימקסים,כהן-עמיתעירית,גולדשלגרופתלי102קתדרה

שתכנןכפיהשכונההתפתחהלא(החמישיתהעלייה)השלושיםבשנותאירופהממרכזהעלייההגיעה

.'אחוזה'אגודתראשישקיוווכפי,קאופמן
(621932בשנתרקנסלללשכונההכרמלממרכזהכביש)מסודרותגישהובדרכיבמיםהמחסור

מהמרכזהניתוקועלהקשייםעלהתלוננוהם.בשכונהשהתגוררוהמעטיםהתושביםעלהשפיע

פחותהיה1930בשנתהבתיםמספר63.הביטהוניחששםועלבדידותםעלודיווחו,העירוני

אחוזה'חברישליחסםעלהשפיעוהאטיתוההתפתחותהבעיות,המתיישביםמיעוט64.משלושים

התקשתה,לשטהשנקבעהשימושלביןהבעלותביןהפרדהשהתקיימהמכיוון,לנטיעות'הרומנית

לשאתסירבורבים;ציבורלצורכיהנטיעהבחשיבותהמתיישביםאתלשכנע'אהוזה'הנהלת

הירוקיםבשטחיםהנטיעהעיקראתלמעשה65.זהבנושאהתחייבותםלמרות,הנטיעותבהוצאות

לשכונהשהגיעו,החמישיתהעלייהבני,מגרמניההעוליםדברשלבסופוביצעוהפרטיתבבעלות

עקרונותאתהכירו,הרומניםקודמיהםכמו,גרמניהבניהמתיישבים.השלושיםבשנותבהוהתיישבו

עליהםקיבלוהם.מוצאםמארץעודזהתכנוןשלוהחברתייםהצורנייםהיתרונותואתהגניםפרוור

-פרקטיהסברצירפוולנטיעות,התכניתפיעלהשכונהאתלבנותהמשיכו,קאופמןשלתכניתואת

.כלכלי
השכונהבירחוןהמקומייםמהפרסומיםלומדיםאנחנוהנטיעותלתכניתגרמניהעולישליחסםעל

:העיתוןעורךכתב1933באפריל.סמואלהרברטאחוזת

ה"עדונםלכלקבועיםבסכומיםהחבריםחשבונותאתוחייבההאחוזהשטחאתלנטועהאגודההחליטהכידוע
נחוצותאמנםהןהאלההעבודות,המיםואינצטלציתכבישיםסידורח"ע[כןכמו]כ"וכמונטיעות[חשבוןעל]

פרודוקטיביותשיטותלפילהיותצריכההאלהההכשרההעבודותשללפועלההוצאהאבל,הגניםעירלבניין
,נוספים,אחריםבאמצעיםלאחוזישזהעםוביחד,החבריםכספיאת[כךידיעל]יכ"עלבזבזמבליבהחלט

66.המגרשיםערךאת(להשלישגםואולי)להכפיליכ"ועהמקוםאתולהגדיללפתחבכדי

להשליםדרבנההציבורולרווחתחייםלאיכותהדרישהרקלאהשלושיםשבשנותמתבררהכתובמן

להעלותדרכיםלמצואהכלכליתהשאיפהגםאלא,פרטיתבבעלותהפתוחיםבשטחיםהנטיעותאת

במערךחשובחלקבנטיעותראובשכונההמתיישבים.הקרקעערךאתולהגדיללשכונההביקושאת

והשטחיםהמים,הדרכיםתשתיות,השכונהחזותוכןהשירותיםשישתפרוככלכיוהניחו,התשתיות

.השכונהשיווקיקודםכך,שבבעלותההירוקים
גניםפרוורשלבמתכונתהשכונהאתלעצבהמקוריתהתכניתואתהנטיעותאתשליווהקשיים

טעןבדוח.1933משנת'מ"בעשיתופיתאגודהסמואלהרברטסיראהוזת'שלבדוחביטוילידיבאים

לנטועבמקום':אורניםרקלנטועהקפידהלאשהאגודה67,בתיפהגרמניהיהודיממנהיגי,לוייוסף

.81'עמ,(29הערה,לעיל)שילר,'המנדטבתקופתהיפה',שטרן'ש62
.נתנזוןארכיון,1929באוקטובר23,ירושלים,העזרהקרןנציג,ברלין'מהרבאל,אחוזהשכונתמנציגי,לוי'י63
.202'עמ,(19הערה,לעיל)הישובהכשרת,אשבל64
.90-91'עמ,(24הערה,לעיל)נתנזון65
.נתנזוןארכיון,5'עמ,1933באפריל14,'סמואלהרברטסיראחוזת'ירחון66
היה,ובסביבותיהבחיפהקרקעברכישותושעסק,הראשונההעולםמלחמתלפניעודמגרמניהשעלהמהנדס,לוי67
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מקוםבתורהמקוםסגולותאתומגדיליםהכרמלעלבמיוחדהמצליחיםוכדומהאורןעציורקאך

מטפלהמגרששבעלבזמןלהצליחיכוליםשהםפריעצימניכלנטעו'וכוהצההאווירידיעלמרפא

נעדריםבעליםבחזקתנותרוהמגרשיםבעלי'אהוזה'מהברישרביםמכיוון.'אינטנסיביבאופןבהם

שלמהצלחתםלמדולאהאחוזהשתבריהבל'-כבדיםתובותלאגודההפריעצינטיעותגרמו

68.'בכרמלאחריםבמקומותהאורניםנטיעות

000,1-כמתוכם,דונם%,800העשריםשנותשלהשניהבמחציתניטעווהעיכוביםהקשייםלמרות

.השכונהבתוךעזרובמשקיהמגרשיםבגבולותעציםוהשאר,הפתוחיםהפרטייםבשטחיםדונם
שיועדוהשטחיםהורהבו,העירייהדרישתפיועלבשכונהלקרקעהביקושבעקבות,1935בשנת

חלזהבמצבמהשינוי,מינימליתהייתההפרטיתהבעלותשבשטחיבנטיעותהפגיעהאבל,למגורים

החברהחובותאתלכסותכדי.הרגלאתפשטה'אהוזה'הברתכאשר,937%בשנת,כךאתרשנתיים

תיפהעירייתידיעלהוכרזושנותרוהנטיעותשטחי.למגוריםוהוסבהנטיעותמשטחיהלקנמכר

והם-פרטיתבבעלותנותרואלהמשטחיםנכבדיםוחלקים-ציבורלצורכיירוקיםשטחים

הירוקיםבשטהיםאטיכרסוםהלהשניםבמהלךאמנם69.היפההעירבנייןבתכניותהשתלבו

.תיפההעירבנוףבולטתוהיא,נמחקהלאבהרהבהכאןשתיארנוהנופיתהתופעהאך70,בכרמל
אותההמתעדיםואילךהארבעיםמשנותאווירתצלומיסדרתבאמצעותהתופעהשלהזותהניתוה

.בנוףשלההבולטותאתמהזק

גאוגרפיתמלרעמערכתבאמצעדתחזרנושלנלתרדץ-הנטלערתסרלג

מחלקתשלהאווירתצלומיהםכיוםהזמיניםהמהקראזורשלביותרהמוקדמיםהאווירתצלומי

להבהיןניתןאלהבתצלומים71.הארבעיםמשנותישראל-בארץהבריטיהמנדטממשלתשלהמדידות

השכונהתכניתבמפתשהופיעוכפיהמגרשיםגבולותאתתואםשלושהדגם,נטיעותשלבסריג

מניתוח.מ"ק21-כהואאלהתצלומיםפיעלהנטועיםהקטעיםאורך,(2איור)קאופמןשתכנן

:לענייננוהנוגעותמסקנותמספרנובעותהתצלומים

התגוררהוא.השלושיםבשנותבחיפהגרמניהעוליבקליטתועזר'היפהמפרץהכשרתחברת'בהקמתפעיל
שתהיהבנהריהמושבהלהקמתגרמניהיוצאייזמיםשלקבוצהסביבוריכז1954בשנתאך,אחוזהבשכונת
.בהלהתגוררעבר1935ובשנת,סוסקיןשלהאידאולוגיהפיעל,אינטנסיווייםמשקיםעלמבוססת

.(66הערה,לעיל)ירחון68
.112-113'עמ,ל"תשהיפה,והכרמלהיפההעיראטלס,'ישנותעירבנייןתכניות',יהודאי'ומקיפניס'ב,כהן'י69
.1995באוגוסט12,חיפהבעירייתאסטרטגילתכנוןהיחידה,אשר-בןרחלעםריאיון70

תעלוםמספרמידהקנהתאריךגיחהמספר

51944.1.7000,15:16095-6096ק/14

1956.9000,20:16233-6234ממץ

970.7.6000,15:11608-1611נ221/ממ

2261990.10.3000,15:16154-6156/אמ
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להקמתהקרקעוהכנתמדידותשלתצלומים:5איור
1925,שמואלהרברטאחוזהשכונת

"
(חיפה,נתנווןנכיון
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לנטיעהשקדמהמלמדת,רבדיוקמחייבתשהיאמכיוון,המגרשיםגבולותלאורךהעציםנטיעת8

למצואניתןאלהלהכנותאישוש.וסימוןגאודטיותמדידותשכללהתכנית,ברורהתכנית

.(5איור)שוניםבתצלומים
המשעדמארבעלמעשהמורכבתהנטיעהרצועתהנטועיםמהקטעיםבחלקכימגלהשדהסקר8

5-10השורותלאורךלעץעץביןהמרחק.'מ4השורותביןוהמרחק,מקבילותאורניםשורות

שניטעוהיאהמינימליתהאפשרות:אפשרויותמספרעלמצביעהנטועיםהעציםמספרחישוב.'מ

האפשרות;מזהזה'מ10במרחקניטעושעציהאחתבשורהשמדוברבהנחה,עצים100,2

לעץעץביןשהמרחקמקבילותשורותחמששהיובהנחה,עצים%2,000שניטעוהיאהמקסימלית

הידיעהאתמחזקיםוהסדרהצפיפותמקרהבכל.בינייםאפשרויותכמובןוייתכנו;'מ5בהן

.תכניתפיעלניטעובמקוםשהעצים

תצלומיבעזרתהנוףניתוה*
האורניםקוויומיפוי1990-ו1944,1956,1970מהשניםאוויר

שינויהיהלא1944-1956בשנים.(6איור)הסריגבנוףשינוייםעלמלמדיםהבנוייםוהשטחים

התמלאו1956שנתעד;בנייהידיעלהתמלאוהסריגבתוךההלליםאך,הנטיעותבסריגממשי

אורבניתהתפתחותשלתהליךהשטתעבר1956-970%בשנים.הסריגבתוךמהשטחאחוז50

אחוז80התמלאוזוובתקופה,השוניםלכיווניםאחוזהממרכזהיוצאיםהציריםלאורךמואצת

בנוףהצומהרצועותשלהבולטותנשמרהההלליםמילוילמרות.במבניםהנטיעותסריגמשטחי

לזהותניתןולראשונה,במבניםהסריגשטחיכלכמעטהתמלאו1970-1990בשנים.העירוני

90נותרו990%בשנת.לבנייההשטההכנתלצורכיהסריגמתוךאורניםנעקרושבהםשטחים

שבאזוראלהבעיקרהםשנעקרוהשטחים.1944משנתאווירבתצלומישזוהוהסריגמשטחיאחוז

.(איור6ב)אחוזהלשכונתמערב-מדרוםהמשתרעת,אשכולרמתשכונת

ידועלאזהמתקרלעורכי*
בנטיעותוטיפולההלפה,עיבוישלומסודרתמכוונתפעולהעל

לאבצמיחהעובוהאורניםסריגשרצועותנראהקטעיםבמספראך72.948%לאחראלו

אחוזהשכונתשלהדרומייםבשוליים,שמקיןרחובבתהומיבעיקרבולטתזותופעה.מבוקרת

.(6גאיור)

ומסקנותדלגן

,מבנים-ציבורנכסיעלהבעלותבקביעתכלכלייםורעיונותחברתייםרעיונותהמשלבתהגישה

הבעלותבנושאערדיוןמתנהלבמסגרתה.העולםממדינותברבותכיוםמקובלת-וצמחייהקרקע

וכןהברית-בארצות.הציבורי-ההברתיאופייםעללשמורוהאמצעיםירוקיםפתוחיםשטחיםעל

שתיזובצדזומתקיימותנוספותובארצותכיה'בצ,בנורווגיה,באנגליה,בצרפת,בגרמניה

ולהפיכתםפרטיתשבבעלותשטחיםלרכישתציבורייםתקציביםהקצאתנמשכתאהדמצד:מגמות

.1995באוגוסט12,שושן-בןרחלעםריאיון;זהבענייןחיפהבעירייתרישומיםנמצאולא72
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ומצד,והשמוניםהשבעיםשנותאתשאפיינהתפיסהפיעלוזאת,ולמענוהציבורברשותלשטחים

הציבורלשימושמיועדיםהםעודכלפתוחיםשטחיםעלפרטיתבעלותשלהתופעהמתפתחתאחר

ציבורתקציבייועדוציבוריתלבעלותפרטיתשבבעלותשטחיםהעברתשלהמגמהפיעל,הרחב

PDR(בעלותזכויותלהעבירכדיפיצוייםלתשלום - Purchase of Development Rights(על

עקבהתקיימהזופעילות.ונדיריםייחודייםונופייםהיסטוריים,חברתייםערכיםבעלישטהים

התקציביםבגללרבהביקורתעליהונמתחה,העירוניהמרחבבשוליבעיקר,מסיווייםפיתוחלחצי

,פתוחיםשטחיםשלפרטיתבעלותשלהמגמהפיעל.כךלשםשנדרשוהגבוהיםהציבוריים

השטחיםעלפיתוחמגבלותמוטלות73,העשריםהמאהשלהשמוניםשנותמסוףהחלשהתגברה

בידייםלהישאריכולההבעלותאבל,הרחבלציבורהמיועדיםותרבותנוףנכסיועלהפתוחים

לבעליםניתןוהפיצוי,לפיתוחבהתנגדותמדובראיןאךמבוקרפיתוחמחייבותהמגבלות.פרטיות

,4ש.,,לתל
'

,
השטחיםהפרושת.ב

גי._,,ךם.להן
""בסב

שתרנני
יווי1,"י'מןןאחיזהביתאיזור הספר

הראלי

הלאימוהקומוניסטיהכיבוששלאחרמדינות.אירופהמזרחבמדינותהשלטוןשינוייבעקבותהתחזקהזומגמה73
להפרידדרכיםמחפשיםוהםלתחזקםמצליחיםאינםשהבעליםאלא,1945מלפנילבעליהםלהחזירםהחלונכסים
הרשות;הציבורלטובתמיועדיםשהשטחיםאלהממדינותברבותהתוצאה.בולשימושהנכסעלהבעלותבין

עירונייםבמרחביםהפרטייםומהגניםמההצרותרביםלפיכך.פרטיתנשארתהבעלותאבלבהחזקתםמטפלת
אחדמצדהרשותמתמודדתכך.הישןהעירוניבמרחבירוקותריאותומשמשיםהציבורלטובתכמיועדיםמוכרזים

הנכסאתלתחזקהבעליםשלוהיכולתהנכונותחוסרעםאחרומצדציבורילשימושקרקעחוסרשלהבעיהעם
ביןהפרדהמעודדתההיסטורייםהנכסיםבתחוםיזמיתפעילותזרותלחברותלאפשרהשאיפהגם.והקרקע
בוהשימושתמורתומתחייבותהיסטורינכסמקבלותהחברות.בוהציבורילשימושהנכסעלהפרטיתהבעלות
.ירוקותריאותמשמשיםכאלהלנכסיםהצמודיםהשטחיםגם.עליוציבוריפיקוחעולולקבללתחזקו,לשמרו
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בבעלותהפתוחיםהשטחיםמגמת74.ולפיתוהלתכנוןבאשרעליהםשהוטלולמגבלותבהתאם

ניהולשלמערכותלייעולגוברתדרישהבשל,גלובלייםהפרטהתהליכיעקבמתחזקתפרטית

הציבורמעורבותאתלהגדילרצוןובשל,הרחבהציבורעבורשנועדוופרויקטיםסביבתי
בשמירה

שלאמוןהוסרמייצגתזומגמה75.בהםהמצוייםומורשתנוףנכסיועלהפתוהיםהשטחיםעל

בעלותהציבורלטענת.הפתוחיםהשטחיםעללשמורהציבוריתהמערכתשלביכולתההציבור

עליותרטוביםובקרהפיקוחלקייםלציבורמאפשרתפתוחיםירוקיםשטחיםעלמבוזרתפרטית

יזמיםביןקשרהיהשבהםרביםבמקריםיעילההייתהשלאבקרה,השטחיםייעודלשינויתכניות

.הפתוחיםהשטחיםבעלישהיוהציבורייםהגופיםלביןהוןעתיריכלכליים
כלכליותלמטרותלהםהגדלהביקוש,הפתוחיםהשטהיםשלבמעמדםשתלהשינוי

וחברתיות

אתמקדמיםאלהכל-והתרבותהחיים,הסביבהאיכותעללשמירהומתרחבתההולכתוההתייחסות

בתפיסההיההעשריםהמאהשלהעשריםשנותשלהראשונהבמחציתישראל-בארץאבל,ההפרטה

פרטיבמימוןהנטיעותהיקףהואאחדהיבט:היבטיםשנילאורמתחדדזההידוש.הידושמשוםזו

מספרבתוכהשאיחדההגדרה,פתוחפרטישטה,מיוהדתלהגדרהשזכופרטיתבבעלותקרקעועל

השינוייםהואאחרהיבט.וכלכליתחברתית,(הקרקעעלהבעלות)משפטית,תכנונית:משמעויות

העירוניבמרהבהתכנוןגישותעלרבההשפעהלהשהייתהאוניוורסליתחברתית-תכנוניתבתפיסה

צורניפיזיתכנוןבהששולבו,גניםופרווריגניםעריבתכניתמדובר;העשריםהמאהבראשית

באמצעותהחברתיההישגהושגבאירופההגניםופרווריהגניםעריבתכניות.חברתיותותפיסות

סניטציה,מרביתנוחיותשלהיבטיםשהבליטתכנוןובאמצעותהקרקעעלהציבוריתהבעלות

בארץואילו,הציבורלטובתהכול-ירוקותרצועותידיעלקרקעשימושיביןהפרדה,גבוהה
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אתבתכניתשהדגישמיהיה,מקומיותולאידאולוגיותמקומייםלצרכיםהתכניתהותאמהישראל

שהתיישבההקהילהשלוהדרישותהמגבלותפיעלאותהשהגמישמיהיה;לאומיותלגישותהתאמתה

.בלבדהפיזייםהתכנונייםלצדדיםשהתייחסמיוהיה;הקרקעעל
?הקרקרכישתבעתשהיוהאילוציםאתתאםוהואהפיזיהתכנוניהצדהודגשאחוזהבשכונת

עוליםמתיישביםבתחילההיושחבריה-'סמואלהרברטאחוזת'הנהלת.הבעליםשםעלורישומה

אם,ובמטעיםהאורניםבתורשותראתה-מגרמניהעוליםמתיישביםהשלושיםובשנותמרומניה

השכונהשלחזותהבעיצובהשובגורם,פתוחיםכשטחיםבשוליהואםמגרשיםכמתחמיהשכונהבתוך

וחייבוהבעלויותפיצולעקרוןאתקבעויציבבאופןותאוכלסתתפתהשהשכונהכדי.גניםכפרוור

-הרחבהציבורלשימושפתותשטחלהיותשנועד-נוסףמגרשלרכושלמגוריםמגרשרוכשכל
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ומטרהחברתיתמטרה,תכנונית-אסתטיתמטרה:מטרותשלושלהשיגקיווזובדרך.לנטיעתוולדאוג

שכונהשלתדמיתשהציגהמכיוון,הגניםפרוורחזות:מזוזומנותקותהיולאהמטרותשלוש.כלכלית

פיצול;שיווקיכגורם'אחוזה'ראשיידיעלנתפסה,העשריםהמאהבתחילתמודרניתאירופית

פרטכלחייבהואהאחרומהצד,המגרשיםחלוקתאתוהקלהנוףתוואיאתתאםאחדמצדהבעלות

הציבורלשימוששנועדהשטחשלוהןהאישילשימושושנועדהשטחשלהןהפיתוחבעלויותלהשתתף

קיווזובדרך.בבעלותוושנותר,הרהב

הנכסיםערךואתהקרקעערךאתלהעלות

לקייםוגםבההתיישבותלעודד,בשכונה

הציבורלרווחתפתותשטח-חברתיפןבה

.והסביבההנוףבערכישמשתלב
מהקריםוהראוזהמהקרשהראהכפי

הגניםופרוורהגניםעיררעיון,לושקדמו

הראשונההעולםמלחמתשלאחרבשנים

.באחוזההקרקעלקוניייחודיהיהלא
זהובכללישראל-בארץשוניםבאזורים

,חברות,קרקעותרוכשיהתכוונובכרמל

היישוביםאתלהפוךומתכנניםאגודות

.גניםולפרווריגניםלעריוהשכונות
-ואחריםקרונברג,לוי,ברוולד,קאופמן-המתכנניםושלההתיישבותמעצבישלתרומתםבשכונהנטיעות

עלשנעשוההתאמותבלטוהוורדשלעקרונותיואתשאימצובתכניות.כןגםידועהאלהלהשפעות

אחוזהתכניתשלייחודה.ההתיישבותתהליךאתשליוותהוהאידאולוגיהישראל-ארץצורכיפי

אתשהקדימההגדרה-פתוחיםפרטייםשטחים,השטחיםבהגדרתהואהאחרותלתכניותבהשוואה

בתכניתולהכלילהמסוימתנופיתחזותלשכונהליצורביקשהזוהגדרה.ובמטרותיה-תקופתה

פרוורשלהפיזיהתכנוניהפןאתאימצואחוזהבתכנית,אחרותבמילים.הגניםפרוורישלהצורנית

שלוהפיתוחהקרקערכישתשלאילוציםמטעמיזאת,בבלקורקאומץהחברתיהפןואילו,הגנים

.השכונה
ובמהלךהעשריםשנותמסוףהחלוהתבצעההעשריםבשנותהתפרסמההנטיעותשתכניתאף

הנופיתולבולטותהנטיעותסריגשללהישרדותו.כיוםבנוףהותמהאתהותירההיא,השלושיםשנות

:סיבותמספרשלו

.התפקודייםוהשינוייםהבנייהשלביעםבבדבדהירקרצועותהתפתחווהשכונותמהעריםברבותש
התשתיותהנחת,התכנוןקדמו,אחוזהשכונתבתכניתגםוכך,הגניםובשכונותהגניםבערי

הנטיעותהשתמרותאתדברשלבסופוהבטיחהזועובדה.ההתיישבותלשלבוהנטיעההציבוריות

בבעלותהייתה-פתוחיםשטחיםעבורשלפנינוובמקרה-התשתיותעבורהקרקעכאשרגם

פרטית
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קרקעביןהקרקעיהרכושפיצול*
פרטיתבבעלותקרקעלביןפרטילשימושפרטיתבבעלות

עלקלותביתרלשמוריכלוהעירוניותהמתארתכניות.נפרדתכנוןאפשרציבורילשימוש

.פרטיתנותרההבעלותאםגם,הפתוחיםהשטחיםתופעתהמשכיות
הפרדהשכללה,לשכונההתכנית*

לשימוששנועדולמגרשיםפרטילשימוששנועדומגרשיםבין

אםגם.נפרדיםוביצועתכנוןאפשרה,פרטיתהבעלותהייתההמקריםשבשניהגם,ציבורי

הייתההראשונותבשניםההתיישבות

,נעדריםבעליםשלהתיישבותבחזקת

אתלדרושהשכונהועדהיהיכול

בשטחיםקידומןואתהתכניותביצוע

נתגלואמנם.הציבורלרווחתשנועדו

אבל,כולןהנטיעותבמימושקשיים

מעידהתכניתמומשהשבהםבאזורים

על,התכנוניתההשקעהעלהסריג

.החזקתהועלביצועה
,הנופיתהתופעהשלהישרדותהלמרות

ובכרמלבכללבחיפההפיתוחמגמות

נוסףמכרסוםחששכיוםמעוררותבפרט

עציםומעקירתבכרמלהאורניםבסריג

בעהאבייםסיקולאתהבליטזהמהקר.זהתששמגביריםבהםהפוגעותומחלותצפיפותם,העציםגיל.פיתוחלצורכי
עקקרשתכייין1ן להבנתהיסטוריתחוליהגםאלאהכרמלבנוףבולטתחזותיתתופעהרקאינוהוא;זהנוףשלייהודו

,ההיסטוריהסיפורללאאחוזהבשכונתהנטיעותסריגאתלהביןאין.והתפתחותהתדמיתה,היפה

העשריםהמאהבראשיתשרוותווהחברתיותהתכנוניותובתאוריותבאידאולוגיותהדיוןללא

,התכנוניים:המקומייםלצרכיהושהותאמו,ישראל-בארץההתפתחויותעלשהשפיעו,באירופה

שלפרדיגמה'בחזקתאינןאחוזהבשכונתהאורניםתורשות.והאידאולוגייםהכלכליים,החברתיים

פרווריכללאת1986משנתבחיבורםסוסנובסקיוסילביההרברטילברט'גשכינוכפי'גניםערי

והכרמלחיפהבנוףבולטיםחזותייםמאפייניםבעלשרידהן76.וברכסיובכרמל,בחיפההגנים

.תקופתםאתשתאמווכלכלייםחברתייםוצרכיםתכנוניתהשקפה,עולםתפיסתשמשקף
רשויותשלידיהןאתלחזק,האחת:מטרותשתילמלאביקשהזהבמחקרשהוצגההנוףפרשנות

להציג,האתרת;בעתידבעירופיתוחתכנוןבכלולשלבושלההצמחיהנוףעללשמורהיפה77העיר

הפרטייםהשטחיםרעיוןהיא,מחודשתעדנהלההייתההאחרונותשבשניםהיסטוריתתופעה

.(20הערה,לעיל)וסוסנובסקיהרברט76
התברר,2002ביוני4-בשהתקיים,היפהבעירייתאסטרטגילתכנוןהיחידהמןשושן-בןרחלעםבריאיון77

באמצעותהקרקעבעליאתלפצות.ההרשותקרקעותעלבעלותשינוילדרושמתכננתהעירוניתשהרשות
אוסיכוניםלמנוענועדוהבעלותשינויי.חיפהשלהמוניציפליבשטחהאחריםבאזורים(לבנייה)זכויותהעברת
.העירשלהירוקותהריאותבשימורעתידיתפגיעה
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בשנותישראל-בארץהדברשהיהכפי,אוכלוסייהדליליבאזוריםשבהתיישבותתופעה,הפתוחים

ובגרמניהבאנגליהשרווחהתכנוניתבתפיסהזהרעיוןשליסודו.לכתמרחיקרעיוןהייתה,העשרים

צורותועלההתיישבותתהליךעלגםושהשפיעה,העשריםהמאהשלהראשוניםבעשורים

התבססשעליווהחברתיהתכנוני,האידאולוגישהדגשאלא.שניםבאותןישראל-בארץההתיישבות

לצרכיה-ובאחוזה,ישראל-ארץלתנאיהותאםהגניםובפרוורהגניםבעירהירוקותהרצועותרעיון

ההיבטביןהאיזוןאתהאגודהמצאה'פתוחיםפרטייםשטחים'בהגדרה.והכלכלייםהחברתיים

הכוחותכלשלמפוכחתראייהלבין,הגניםופרווריהגניםעריבתנועתשהוצגכפיהחברתי-התכנוני

זוחשיבהבצורתכיספקאין.תקיניםקהילהלחיילדאוגהציבוריוהצורךהפרטיהרצון:הפועלים

.תקופתהאתאחוזההקדימה


