
יעקב-בזכרוןואורוותבתיםלבנייתוהתכניותהחוזים
היסטורי-גיאוגראפיניתוח-(1883-1885)

ארצי-בןירמי

התפתחותןמעטאךנחקרהכהעדאך,במושבותוהחברתייםהכלכלייםהצדדיםעלכברנלמדרבות

-ומיבנימגורים-בתילבנייתוהתכניותהחוזים-באחרונהשאותרותעודותשתי.הגיאוגראפית

נדירמיסמךהינן-רוטשילדהבארוןפקידישהכינו(זמריןעדייןאז)יעקב-זכרוןבמושבהמשק

שלוהבנייההתכנוןלהבנתואף,הראשוניםבימיהיעקב-זכרוןשלהתפתחותהלהבנתחשיבות-ורב

י.קיומןבראשיתישראל-בארץהמושבותכלל
דרךועלעתבאותהישראל-בארץוהבנייההעבודהשיטותעלרבותלהסיקניתןהתעודותמן

על,הבארוןפקידישלעבודתםשיטתעלללמודאפשרבעזרתן.הבנייהגורמיביןההתקשרות

.במושבותטיפולםשלמאודמוקדםבשלבשלהםהתכנוןתפיסתועללתפקידםהמקצועיתגישתם

וייתכן,יותרמאוחרותבתקופותגםמושבותשלבנייתןתהליךלהבנתלתרוםכדיאלהבתעודותיש

מקורו-ט"היהמאהשלהתשעיםבשנותשנבנומושבותשלוהמפורטהכללי,הפיסישהתכנון

.יעקב-זכרוןאתולבנותלתכנןהראשוןבנסיון

נתונהתודתי.(מ"אצ:להלן)המרכזיהציוניבארכיוןשמצוי,א"יקבארכיוןנ2274/15בתיקנמצאוהתעודות1
שטרחצבריולאבי,תיקיםלאיתורמאודובכלשסייעמיורקיורםלמרובעיקר,עזרתםעלהארכיוןלעובדי
ומסמכיםחוזים'בעוסקבכללוהתיק.התעודותבתרגוםטרחתםעללביאלר"ולד'לגבתודתינתונהכן.להכינם
בנייה-חוזימצוייםאחרותבמעטפות.להלןהחוזיםנמצאו8,9,10במעטפות.שוניםחוזיםובו,'לבנייניםבקשר
.נוספים
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1883בדצמבר10-בפנה-בראשדלני'ומגדיגורי"ענחתם.1'מסחוזה

והתכניותהחוזים
(צרפתית)1883,מגורים-בתיבניית-ראשוןחוזה

:[התעודהנתרעם

:מטההחתומיםבין

אנדריאסאליאסומר.אחדמצד,זמריןבמושבהכוחו-באאובצרפתהגרצרפתנתין,ר'אולנגמיכאלמר

.שנימצד,בביירותהגרמאני'עותנתין,(דלני'מג)מגדלין

:כדלקמןהוסכם

מגורים-בתישלמוסכמתכמותבזמריןלבנותעצמועלמקבל,(מומחה)בנאי,אנדריאסאליאסהאדון

,בזההמצורפתהמאושרתהתכניתלפי,ר'ארלנגמרשלכוחו-באילושיורוובמקומותהאפשריתבמהירות

:כדלקמןהרשאיםלפי,נפוליאונים(120)ועשריםמאהשלבמחיר

:חשבונועללספקצריךאנדריאסאליאסהקבלן

.ולהובילן,טובהבאיכותואחרותמסותתותאבנים.1

.העבודהלמקוםהנחוץהסידאתלספקאולשרוףעליו.2

.עבודותיולכלהנחוציםומכשיריםכלים,חומרים,במיםלהצטיידעליו.3
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.והמהירהטובביצועהאתולהבטיח,העבודהעלהמפקחלהוראותבהתאםלפעולעליו.4

.סכנהללאהמיבנהאתלשאתכדי,סלעועליציבהקרקעעלמבוססיםלהיותהיסודותעל.5

מגורים-יחידותשתיביןהמפרידוהקירהחיצונייםהקירותועובי,ביסודמ"ס60ברוחביהיוהקירות

"40Uלפחותיהיה,אחדלביתהמחוברות D.

"25-30Uיהיההפנימייםהקירותעובי D.
.טוביםמחומריםבנויזהוכל.הקירותמעל'מ50.1להיותצריכיםוהגמלונים,'מ50.3הקירותגובה

עלהמפקהידי-עלשינתנוהמידותולפיבתכניתהמצויןכפילהיקבעצריכיםוהחלונותהדלתות.6
.העבודה

לכלבטון,וסידמאבן,לעשותוכן,מיבנהלכלפנימיטיחחשבונועללעשותהקבלןמתחייבכן-כמו.7

.כולןהדירותשלהרצפהשטח

(...)כערבותיתרהתושאראך-הבתיםבנייתשתסתייםככלהקבלןידי-עלייגבהביתלכלהמוסכםהמחיר

:חתומים.העבודהשלטובלביצוע

דיגור'יכללדרושזכותלקבלןתהיהלא,הבנייההמשרתאהממשלהתאסורסיבהמאיזושאם,הצדדיםביןמוסכם

דלני'מגאנדריאסאליאס.זהעיכובידי-עלשתיגרםאחרתהוצאהכלאו,זמנוהפסדעבורפיצוי

(החברהחותמת).1883דצמברבחודש10,צפתלידפינה-בראש,לבבתום,עותקיםבשנינעשה

בסוףשבאותתימוחלחפרטהנוסחכפילותבשלתורגםילאכאן.ההסכםשלחופשיתרגוםהינובערביתהנספח2

.הערביהנספח



ארצי-בןיוסי

:הבנייניםתכנית-הראשוןלחוזהנספח

המגורים-בתיאתלבנותהיואמוריםמידותיולפיאשר,הטיפוסיהבנייןנראהבתכנית

.במושבה

:הןהבנייןמידות

/מ50.3--גובה;'מ12--רוחב;'מ13--אורך

/מ2--הרעפיםגגגובה

/מ20.1--וגובהם,מ"ס80--החלמותרוחב

-בית.בחתך200:1-ו,והצדהחזיתבשרטוט100:1שלמידה-בקנהלקבלןנמסרההתכנית

בעובימפרידקירוביניהןצמודותמגורים-יחידותשתיעלהתבסס,תכננואותוהמגורים

אתמחייבתבנייהשלזוצורה.נוסףקירבנייתלחסוךבוודאינועדזהדבר.(מ"ס40)ניכר

מופנההרחובשלכיווןבעוד:הרחובלצדולא,לחצרמופניתכשחזיתוהבנייןהעמדת

.הבנייןשלהצדדייםהקירותמןאחד

המינימוםגובה.ורעפיםעץ-קורותמניחיםשעליהם,גמלוניםיצירתעלמבוססהבנייןגג

.יעילמבודדחללהיוצרדבר,'מ2הוא(החוזהלפי)

-חדרילשנייוצאיםממנו,מבוא-חדרוכוללתסטנדרטיתהינהלמשפחההמגורים-דירת

מטויחהביתפנים.(ברוטו)ר"מ78-הדירהשטח.מטבח-הפנימיובחלק,מגורים

.הבנייהבחוזהשמוסכםכפי,בטוןיצוקהורצפתו

",יתיפת"
יך

מי"
*ישי);.זי: ו,,-,100:1מ"בקנ

.,חזיתשרטוטי
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1883-1885יעקב-בזכרוןואורוותבתיםבניית:תעודה

(צרפתית)1885,אורוותבניית-שניחוזה

ת3אורון

להםשיורהבמקומות,בזמריןלבנותמתחייבים,בחיפהבנייןקבלני,ונאסראללהאליאס,מטהחומיםהח

:הבאיםבתנאים,(ס3בערך)אורוותעבורמיבניםמספר,כוחו-באאווורמסרמר

'מ50.0שגובהומעקהכולל,'מ00.3הקרקעמעלוגובהו'מ40.4וברוהב'מ90.16באורךיהיהמיבנהכל

.הגגמישטחמעל

.שוויםחלקיםלשניאותושתחלקמחיצהתוקםהמיבנהבאמצע

והחלונות,'מ1.ס2ורחבן'מ80.1הדלתותגובה.המצורפתהתכניתשמורהבמקוםיהיווהחלונותהדלתות

.מימדבכלמ"ס50

-לאמאבניםלבנותםניתן.מ"ס50ועוביים;קשהקרקעעלאוסלעעלמבוססיםלהיותחייביםהיסודות

.טובהבאיכותאך,מסותתות

במלטמבפניםומטויחים,חוץכלפימסותתיםלהיותועליהם,'מ90.0יהיה,המחיצהקירכולל,הקירותעובי

.(חרסית)חוליתואדמהחול,מסידהעשוי

העץכלאבל,הקבלןחשבוןעלייעשוהגגמישטחשלבמלטוציפוילגגהקרשים,האבוסים,השלדהתקנת

.וורמסרמרידי-עללויסופקהגגעבור

.לפחותמ"ס30.0שלבעובייהיההגגמישטחשלהמלטציפוי

'מ5.1אורכו,'מ2בעומקחפורלהיותצריךהבור.בתכניתהמצויןבמקום,נוחיות-חדרייוקמולאורווהצמוד

'מ2-ורוחב'מ5.1,אורך'מ2-תהיההקרקעמעלהנוחיותבניית.כיפהידי-עלמלמעלהסגור,'מ2ורוחבו

.מסביבהמעקהללאאך,האורוותגגכמוייעשההגג.פנימיטיחעם'מ30.0בעובייהיוהקירות.גובה

.טוביםמחומריםורקאךתיעשההבנייה

-לאיחידהפעםבכלתושארכאשר,מיבנהכלעבורנפוליאון29הקבלןיקבלהאלההמיבניםבנייתעבור

.העבודותשלהטובלביצועכערבותמשולמת

,האמוריםבתנאיםתתבצעלאהעבודהבאם,הזההחוזהאתלבטלהזכותאתלעצמומשאירוורמסרמר

חוזהתתימחמיוםחודשים3תוךלהסתייםחייבתהאורוותבנייתשכן,רצוןמשביעבקצבתתקדםלאובאם

.זה

הקבלןהמנהל.1885באפריל10,בחיפה[נחתם]הוסכם

[חותמת][חתימה]וורמסר

:הראשונההתוספתלמשלכך.שוניםתאריכיםלפי,לקבלןתשלוםאישורי5הןלתעודההכוספות

מאותשלושאלפיםחמשתובמליםפיאסטר375,5אונפוליאון50שלסכוםהאורוותבנייןעבודתעבורלאליאסנמסר'

.פיאסטרוחמישהשבעים
1885באפריל26סמרין

.'[חותמת]הקבלן

ס5לירותשטרלינגשלסכום-1885בבמאי:ל-כנסכום-1885במאי2:הבאיםבתאריכיםבוצעוהבאיםהתשלומים

.(פיאסטר2.812,18)נפוליאון1885-175במאי23;ל"כנסכום-1885במאי16;(פיאסטר775,6)

ובעיקר,החימשקכללעבורלמחסהשהכוונהנראה.(רפתים)'רפהות'לחרגםהמציעיםיש'Ecuries'המלהאת3

.העבודהבהמות
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1885באפריל1-ב,בחיפה(דלני'מג)'קבלן'והוורמסרי"ענחתם.2'מסחוזה
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וייינןצי,וויינ,,0.1סובונ,בוווננו(,וונונכנ,2בוסווויוי

הבנייניםתכנית-השנילחוזהנספח

תכנון':ונקראת1885במארס14-בנעשתההאחת-זהלחוזהמצורפותתכניותשתי

-הקנה.(1ציור)'משפחותשתישלחיים-בעליעבורכפולהאורווה:לזמריןאורוות

:פריטיםשלושהבהומופיעים,100:1הואשלהמידה

.חלונות4-ודלתות2:הכפולההאורווהשלחזיתימבט.א
.הצדמןמבט.ב
.שלההפתחיםוסימוןהאורווהחתך.ג

2-לבחזית'מ3.3-מהיורדוגובה;'מ4-רוחב;'מ90.16-אורך:הןהאורוותמידות

מכל'מ50.0-החלונותמידות;20.1-ורוחבה'מ80.1-הדלתגובה.מאחור'מ

.צד
החוזהחתימתמיוםכלומר,1885באפריל10-המןהיאלחוזהשצורפההשנייההתכנית

כמפורטשירותימי-חדרישנימצורפיםאורווהלכל:שינוייםכמהובה,(2ציור)עצמו

ולא,פשוטהואהאורווהחתך.'מ40.4-ל'מ4-מהוגרלהאורוותרוחב.עצמובחוזה

,משפחתיותאורוותלשתיחוצץקירידי-עלמופרדהגדולהחלל.מיתקניםבומסומנים
.רוחבבכלואחד,מאחורשלושה,בחזיתחלונותשניבוויש
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לאורוותהשירותיםתוספתתכנית,2'מסחתה

יעקב-זכרוןשלבינויהלשיחזורהתעודותשלתרומתן

התפתחותהבשיחזורוהשתלבותןלמקומןביחסמרכזיותשאלותשתימעוררתהתעודותקריאת

:יעקב-זכרוןשל

?(1885דצמבר-1885אפריל)לרעותהאחתביןרבכהזמן-מירווחקייםמדוע.א

משק-בתיבנייתועבור(ראשוןחוזה)מגורים-בתיבנייתעבורנפרדיםלחוזיםנזקקומדוע.ב

בנייתמאוזכרתלאהשניובחוזה,משק-בתימוזכריםלאהראשוןבחוזהמדוע,או;(שניחוזה)

?מגורים-בתי

ובתהליך,המושבהשלבנייתהשלבישלמפורטבשיחזורנעוצותאלהלשאלותהתשובות

העיקריבמקורובייחוד,הקיימיםבמקורות.במקוםלבנייההשוניםהרשיונותהשגתשלהמסובך

באורחהמושבהבנייתתהליךמוצג4,סמסונובאריהשלהמקיףספרו-אחריםגםנסמכיםעליו

,וזכרונותהוויבקטעיהמושבהבנייתתיאורקטעימשולביםזהבמקור.למדיומעומעםמקוטע

אתסמסונובמזכיר,למשל,כך.המושבההתפתחותשלבישלברורהתמונהיצירתעלהמקשים

שלמעשהבעוד;מאורעותבסמיכותנחתמווכאילו,אחתבכפיפהכאןהמובאיםהחוזיםשני

.[יעקב-זכרון,סמסונוכ:ןלהלןג"תשיעקב-זכרון,ב"תש-ב"תרמ,ימיה-דבריפרשת,יעקב-זכרון,סמסונוב'א4
.רביםרקע-פרטימוסיףאך,כרונולוגיסדרובהעדרקטעיםבהשמטתלוקהתיאורו
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ארצי-בןיוסי

(בגאלאץהוועדשםעלשנרשמו)המושבהאדמותעלהבעלותהעברתפרשתכלביניהםהפרידה

.הבארוןמטעםהמורשה,ר'ארלנג'משםעל
הדמותשהיה5,שיידאליהושלזכרונותיוהואהתמונהשלנוספתלהבהרההמסייעמקור

אתלהסבירכדידיאיןבהםגםכיאם,הקרקעעלוהבעלותלבנייההרשיונותבפרשתהמרכזית

להרכיבניתןכאןהמוצגותוהתעודותאלהמקורותבעזרת.בפועלוהבנייההמאורעותהשתלשלות

.בנייתהבראשית,יעקב-בזכרוןהבנויהשטחמערךשלהתגבשותותמונתאת

.יותרמאוחרשנבנההיקבמעל,זמריןבגבעת,כידוע,היהיעקב-זכרוןשלהראשוניהאתר
היה.1885אביבעדמתיישביהורובהפקידיםראשוני,יעקב-לזכרוןהעוליםחלוציישבוזהבאתר

משכנםאתאחדיםחלוציםהעתיקוהראשונה'עצמאותה'בתקופתוכבר,מתאים-לאאתרזה

העתקתעלחשבואזוכבר;וצריפיםחושותשםובנו,לזמריןשממערבברכס,המעייןלאזור

6.(ז"תרמיעקב-זכרוןשלהבנויהשטחמערךציורראה)הנוכחילמקומההעתידההמושבה

על1883במאיכברהואכותב,'המגיד'לעיתוןהמתיישביםמראשוניאחדשלבדיווחו

למקוםהובאכיייתכןואשר,מוזכרלאששמומהנדסשלתכניתויסודעלחדשהלבנייההתכניות

אחריהיכףלבנותםשיתחילוהבתיםלבניןמוכןהכל'יהילמען...':מביירותפרנקאמילידי-על

הפסחואחרי,בסאמאריןשבועותשניזהעבודתועובד[א"יב,שליהדגשה]האינשיניער.הפסח

הקולוניסטיםכלישבוירחיםשלשעבוראחריכיאנחנומקוים.למעשהממחשבהעבודתותצא

7.'...ביתובניעםבביתואחדכל

,הבארוןנציג,שיירשללטיפולוזמריןעברה,תכניתםאתלממשבידםסיפקהיהבטרם

הנסיון.(זמריןשמעללגבעההמעברעלשהחליטזההיהשהואטעןשיידכיאם)1883באוקטובר

-עלנערךוהוא,כאןהנדונההראשונהבתעודהכברקשורהחדשבאתרההמושבהלבנייתהראשון

בהסדרתתחילהשיידעסק,לחיפה1883באוקטוברשהגיעלאחר.ודיגורשייד,הבארוןשליחיידי

יצר,טענתופי-על8.זמריןבגבעתהמיבניםובשיקוםבעירשנותרוהמשפחותשלהחייםתנאי

,במושבהקבע-בתילבנייתרשיוןממנווהשיג,חיפהשלהקימקאםעםטוביםקשריםשייד

כנראהזההיה9.'חיפהקיימקאםעםלבניהשבשתיקההרשאהלכללבאתי...':ובלשונו

בלבדחודש.כאןהמופיעההתעודהנחתמה,1883בדצמבר10-ב,קצרזמןתוךשכן,בנובמבר

וחתימתאמיניםקבלניםאיתור,תכניותהכנת.החוזהלחתימתועדלחיפהשיידשלבואולמןחלף

הבארוןשליחישלהטוביםכישוריהםעלמלמדיםקצרכהזמן-בפרקבתנאיולמדימאובטחחוזה

פעלזושבתקופה,שיידכילהניחאפשר.קשר-אנשיכמהעודשלהסתםומן,ודיגורשייד-

והקטע-בחלקםתרגמםהדני-עבר'א.מ"אצ,הדני-עברבארכיון26/30214בתיקמצרייםשיידזכרונות5

'עמ,(ב"תשמתשרי)21,קתדרה,'שיידאליהומזכרונותפרקים',אילן'צידי-עלפורסםיעקב-לזכרוןהנוגע

,שייד'א:צבי-בןיצחקידבהוצאתבמלואםשרידזכרונותפורסמולאחרונה.[זכרונות,שייד:להלן]211-221
.ג"תשמירושלים,(אמיר'אתרגם)זכרונות

קבלתלשםחיבור,'חקלאיותכמושבותלציון-וראשוןיעקב-זכרוןשלוראשיתןהקמתן',אהרנסון'ר:ראה6
שתישלהראשוניבשלבבמפורטדנהזועבודה.1979ירושלים,העבריתהאוניברסיטה,מוסמךהתואר

.הבארוןפקידילטיפולעברובטרם,המושבות
.(883.5.23נ;ג"תרמבאיירו"ט)20,המגיד,שמרוןעלית,קארנפעלדל"א7
.211-214'עמ,זכרונות,שייד8
.217'עמ,שם9
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~1883-885יעקב-בזכרוןואורוותבתיםבניית:תעדה

השלטוןנפתלותאתשהכירו,מקומיים'ומביאיםמוציאים'באכןנעזר,אחריםבתחומיםגםרבות

הקבלניםהחלוההסכם0ןחתימתעםמיד.וקבלניםעסק-אנשיעםקשריםלהםוהיוהמקומי

שרטוטילפילקוםאמוריםשהיובתיםלארבעהיסודותוהקימובעבודתם(דלני'מגחברת)

במאינפטר)בגאלאץהוועדראש,לבליצחקשלמותועלהידיעההגיעהזהבשלב.התכנית

,מאני'העותהחוקפי-שעל,חששעוררהדבר.זמריןאדמותרשומותהיושמושעל,(1883

להעליםהקימקאםגםהיהיכוללאעתה.מוכריםיורשיםלוהיולאאםבעיקר,יופקעוהקרקעות

יי.באיבןהופסקוהבנייהופעולות,המתרחשמןעינואת
בפניעמדהוהמושבהישראל-ארץאתלעזובנאלץששייר,כךהמצבהסתבך1884בינואר

הקרקעשלמעשה,בזמריןמנהל-כפקידשייראתשהחליף,וורמסרהודיעבפברואר.חידלון

אתולהשיגלקושטאמידלצאתלוהורהשהבארוןלכךגרמהזוהודעה,שיידלדברי.הופקעה

2ן.זמריןעלוהבעלותהבנייה-רשיונות

משרדיביןמתישהבהתרוצצותהקיץחודשיאתמבלההואובעוד.לדרכושיידיצא1884במאי

עתאותהכלעסק,'המושבותמודד',לובמןמרדכי.זמריןשלבוניהשקטולא,בתורכיההממשלה

שיועדובשטח,ד"תרמבסיווןנסתיימההמדידה3י.לנחלותובחלוקתההמושבהאדמותבמדידת

,ודיגורשיידידי-עללכן-קודםכברנעשתהזו.ולרחובותבנייה-למגרשיחלוקהכברהיתהלבניין

ואףלבתיםהיסודותאתהניחו(ד"תרמאב-תמוז)הקיץבהמשך4ן.המושבהבמפתשורטטהועתה

לאעדייןששיידמפני,ורשיוןהיתרללא,בעצלתייםנעשואלהפעולות.הספר-ביתבבנייתהחלו

.בקושטאשליחותוסיים
אדמותהועברולפיהם,הרשמייםהמסמכיםכלאתלקבלשיידהצליח1884בנובמבר10-ברק

הסופיתהפקעתהסכנתהוסרהובכך5י,כוחו-באאור'ארלנגמיכאלשללבעלותווזמריןטנטורה

.לפיתוחההדרךונפתחההמושבהשל
בהתרוצצויותקץשכנראהומאחר,להשיגשיידהצליחלאלבנייהרשיונותדווקאואולם

שייד.איכריהעםהתמיכההסכםחתימתלצורךשםשההשיידחתימתושבזמןמשום,פינה-בראשנערךההסכם10
.לדיגורהחוזהעלהחתימהאתהותירולכןבדצמברלאירופהלחזורהתכונן

.217'עמ,זכרונות,שייד;96'עמ,יעקב-זכרון,סמסונובראה11
מאחוריעמדולמעשה,1884-1888בשניםיעקב-זכרוןשלמנהלההיהוורמסרל"י.218-219'עמ,זכרונות,שייד12

המתנשאיחסורקעעלבעיקר,המתיישביםלביןבינומעטות-לאמחלוקותנתעוררוזאתעם.ושכלולהבנייתה
בארץמסע,חיסין'ח:כךעלראה.1888-ביעקב-זכרוןאיכרישל'מרד'הבעקבותהמושבהאתעזבהוא.אליהם

.307-310'עמ,ב2"תשמאביב-תל,המובטחת
למדידתציון-חובביידי-עלנשלח,ברוסיהכמודדהשכלהשרכש,לובמןמרדכי.102'עמ,יעקב-זכרון,סמסונוב13

אתכינה,(5,1884גליון)'המליץ'לששיגרובמכתב,('רבע'ה)תקוה-פתח,בגדרהמדדהוא.בגדרהחלקותיהם
ומצבהיעקב-זכרוןנחלתתולדות'במאמרכך-אחרכתביעקב-בזכרוןומדידתושהותועל.'הארץמודד'עצמו
.1968אביב-תל,ופעלוהאישלובמןמרדכי,חביב-לובמן'י:עליוראה.ו"תרמבסיוון'ו,הצבי,'כעת

בזמריןלובמןשלשהייתושמתקופתדומניאך,ו"לתרמהמפהאתמתארך,(73'עמ,6הערה,לעיל)אהרנסון14

כברבהמופיעיםהיו,ו"מתרממפהזוהיתהלו,ואמנם.ד"מתרמכבר,יותרמוקדמתמפהשזולהסיקניתן
'עמ,[ב"תשמתשרי]21,כקתדרההמפהבתצלוםגםמופיעהזוטעות)ה"בתרמשנבנו,החדשבאתרהבתים

213).
ציון-חובביעםשלוהקשרואישהבארוןשלהצדקהפעולותעלכאחראישימש,ח"כיממייסדי,ר'ארלנגמיכאל15

בתמורהלבארוןרכושןשהעבירו,ההתיישבותאגודותמידישהועברוקרקעותנרשמושמועל.ברוסיה

.נ139/15,בר:ראה,זמריןאדמותשלהמכרשטר.למשל,פינה-ראשכמו,לתמיכתו
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המחיצהלאורךהמחיצהגדרלאורךהחצרלרוחב
(לגבגב)כפולמבנהבודדמבנה

:תיפקודושינוייתמורותחלוכך-אחר.ה"תרמקיץ-כאביבשנבנוכפי

.כמחסןבצריףולהשתמשבאורווה'לגור'למשלהעדיפומהאיכריםחלק(א)
.הנוכחייםהמגוריםבמבניהשניםבמהלךהוחלפוהצריפים(ב)
.שוניםבאגפיםומחסניםקרפיפיםנוספובחצר(ג)

.כאןמובאתשלהןסכמה.שונותבצורותבפועלנבנובתכניתשנראוכפיהאורוות

סכמטישיחזור-ה"תרמקיץ,הסטנדרטיהמשקמבנה
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1883-1885יעקב-בזכרוןואורוותבתיםבניית:תעודה

בשל[6.כזהרשיוןלהשיגייקלשכאןהנחהמתוךאולי,1884בדצמברישראל-לארץחזר,בקושטא

הוועדידי-עלנרכשוהללו.עץ-בתי-צריפיםבניית,אחרתבדרךלהשתמשהוחלטהקשיים

שייראותםהזמיןעתה.הקרקעעלהבעלותקשייבשלעוכבואך,לכן-קודםעודבגאלאץ

.החורףבטרםלהרכיבםכוונהמתוךכנראה,בדחיפות
-חומריטון215-עץ-וגזריללוחותמפורקים,לארץהצריפיםנשלחו1884בנובמבר17-ב

קיוומשם,לטנטורהחוף-בסירותוהועברובחיפהפורקואלהחומריםלן.הכל-בסךבנייה

החומריםאתלהעלותיכלולא,הגשמיםותחילתהדרכיםמצבבשלואולם.לתעודתםלהעבירם

.הגשמיםימותכלהחוףעלנשארווהם,להר
,הפקידות-ובתיהציבורמיבניכןלאאך,נתעכבההמתיישביםעבורהמגורים-בתישלבנייתם

.כאןהמובאהשניהחוזהשמעידכפי,למדייעיליםהפעםגםהיווורמסרשייד.המשקמיבניוכן
וחצישנהמזהשהיה,וורמסר'יידי-עלכבר,(ה"תרמאביב)1885באפריל10-בנחתםזהחוזה

לכךהסיבה.מגורים-בתיולא,אורוותבנייןהוא,לעילשראינוכפי,נושאו.המושבהשלמנהלה

ישןוחוזהתכניותכברשהיומאחר:כהעדשתוארהכפי,הענייניםהשתלשלותלאורמתבררת

,ניתןלאחדשיםמגורים-בתילבנייתשרשיוןומאחר,מגורים-בתילבניית(1883מדצמבר)

שכבר,והיסודותהישןהחוזה:הבאהבדרךהבנויהשטחאתלפתחהבארוןפקידיכנראההחליטו

,הגנן,המנהל)הפקידותעבורמגורים-בתילבנייתנוצלו,דלני'מגהנוצריהקבלןידי-עלהונחו

עםהישןההסדרעל'נשענו'זהבמקרהשכן,ברשיוןצורךמבליוזאת,(המרקחת-וביתהרופא

.בחיפההקימקאם
שופץשם,זמריןבאתרהמינהלה-ביתאתלהשאירהמושבהמנהליהתכוונושבתחילהייתכן

-בתיאתגםלהעבירלהםאיפשרהחדשהמצב.עצמושיידידי-על1883בקיץעודהביתכזכור

מאתרהעולה,לוהניצבלזהאלאהראשילרחובלאכיאם,הגבעהלמעלהוהשירותיםהמינהל

שהוזמנוכיוון,הפקידותידי-עלייבנולא.נוספיםמגורים-שבתיהחליטוכןועל.מערבהזמרין

השיג1885בפברואר.בחיפהעדייןששהו,המשפחותמגוריבעייתתיפתרזאתובדרך,הצריפים

אותןהם,משק-מיבנילבנייתחדשורשיון,בתים4לבנייתהקודםהרשיוןחידושאתשייד

.שלהםמפורטתתכניתוהוגשהלבנייתםהחוזהנחתםבאפרילכבר.האורוות
ובנייהלתכנוןלגשתהיהניתן,לקרקעהעלייהלאחרוחצימשנתייםיותר,ה"תרמבאביב,עתה

-קודםוחציכשנהשהופסקההבתיםבנייתאפואנמשכההאביבבחודשי8י.המושבהשלמסודרים

שהועלוהעץ-צריפיאתהקיםקלרהגרמניהקבלן:החדשותהתכניותיושמובמקביל.לכן

הרפתותלבנייתגםניגשו,הבנייןקבלני,ונאסראללהדלני'מג9ן.כחודשייםבכךועסק,מטנטורה

.220'עמ,זכרונות,שייד16
אףידעגולדמאןיעקבהעיתונאי.הצריפיםשלהבנייןחומריפירוטאתמוסר(96'עמ,יעקב-זכרון)סמסונוב17

,'הכלחזות',גולדמאן'י.פרנק500עלוהגגוהנחתהרכבתוואילו,פרנק400עלהצריףכל:במחירלנקוב

.(ז"תרמ)ד,האסיף
ידי-עלואושרה,שטוקלרבשםמהנדסבידינעשתההיישובתכניתכימזכיר(99'עמ,יעקב-זכרון)סמסונוב18

אותהשלמד,שטרקמט'אשלשמושיבושזהוכיייתכן.נוספיםבמקורותנזכרלאזהבשםמהנדס.וורמסרשייד

שלזהותו,מקוםמכל.בארץא"יקושלהפקידותשלראשילמהנדסהיההימיםוברבות,בפריזהנדסהעת
.התכניותעלגםחתםלאשכן,עדייןידועהלאהמתכנן

היההקבלןכיזוכריםיעקב-בזכרון,זאתלעומת.ירבשםגרמניהיההקבלןכימזכיר(99'עמ,שם)סמסונוב19

ביוליעמושערכתיבראיון,המושבהמוותיקי,אפשטייןינקולימסרגםכך.בחיפההטמפלריםמראשי2לרי
1981.
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,ראשוניםובתיםצריפים

1885

50-כ:המושבהשלבנייתהלמעשההושלמהה"תרמקיץועד,לעילבתכניתהמתוארות,הכפולות

-בית,מעטיםציבור-למיבנייסודות,רפתות-אורוות50-כ,אבן-בתי8-ל4בין,למשפחותצריפים

16-בהושלמהשבנייתו,הכנסת-ביתלבנייןהיסודגםהונחה"תרמבסיוון.מרקחת-וביתספר

20.והדרעם-רבתבחגיגה,1886באוקטובר

ניתן,ה"תרמבשלהי,העיקריהבנייהשלבסיוםעםיעקב-זכרוןשלהבנויהשטחמערךתיאור

תכניתאתוהןהכוללהמערךאתהןלשחזרניתןתיאוריהםמתוךי2.סמסונובידי-ועלשיירידי-על

כולל(ציורראה)הבנויהשטחמערך:כדלהלןוהצריפיםהמגרשיםמידותכולל,הבנויהשטח

,המרכזיהרחובעםבמפגשההיקבמןהעולההדרך)הראשייםהרחובותבצומתמוגדרמרכז

-בית-הציבורבנייניניצבוהזההיישוביבמרכז.(הרכסגב-עלישרבקולדרוםמצפוןשהולך

הפקידיםבניינישםניצבוכן.(1891-בנבנה)העם-ביתכך-ואחרהמרקחתבית,הספר-וביתהכנסת

הדרךבמורד,כאןהמובאתהתכניתפי-על,נבנושבתיהםהפקידותמנגנוןשלהמקצוע-ובעלי

.ליקב
-ואורכם'מ20-שרוחבם;הראשיהרחובצדימשניהשתרעולבנייההמגרשיםשטחי

4היושמידותיו,המגוריםצריףמגרשבכלהוצבהרחובמקו'מ5שלבמרחק.'מ150-200

,'מ8"

המגרשיםבין.משפחותשתיעבור,כפולותשהיו,האורוותנבנוהחצרבתוך.חדריםשניבווהיו

,'מ10-כהיהרוחבם.המושבהרחובותנסללושנהובאותה,אבן-גדרותו"תרמבמרוצתנבנו

.תותכמו,נוי-עציניטעושבהןמדרכותגםהוכשרוובצדיהם
ובהמלך,ומרכזימפוארמיבנהשהיה,הכנסת-ביתבניית,כאמור,הושלמהו"תרמבראשית

כך.הארעייםהצריפיםבמקום,מאבןמגורים-בתילבנותהמתיישביםכברהחלושנהאותה

-זכרוןכברנקראהה"מתרמאשר,ז"תרמעדזמריןשלהבנויהשטחמערךשלגיבושוהסתיים

הראשונההעולם-מלחמתתוםעם.ארוכהתקופהיציבהיההמושבהשלזהפיסימערך.יעקב

לאועיצובוגיבושו.אבן-בבתיהצריפיםהחלפתוהמשךהרחבהשעיקרן,תמורותבולחולהחלו

בעניןשםלאנשישנשלחומכתביםקבוצת,ויסרצקיו"קאצלמובאהפינהאכןהנחתמעמדשלמרגשתיאור20
במרירות(128'עמ,שם)סמסונובמתארהפתיחהטקסאת.144-146'עמ,ח"תרנוארשא,ישראל-ארץישוב
קבלןהיהשקלרלגירסהחיזוקבכךויש)קלר,מחיפהגרמנילמתיישבדווקאנמסרמרכזיתפקידשכן,רכה

.(הקודמתבהערהכמחכרהצריפים
.221'עמ,זכרונות,שייד;120'עמ,שם,סמסונוב21
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ארצי-בןיוסי

,המתיישביםליוזמתנתוניםאומקריים,כאןשהובאוהתעודותומןזומסקירהשעולהכפי,היו

22.ויעילמחושב,מתוכנןבאורחנעשואלא

במושבותוהבנייההתכנוןלהבנתהתעודותתרומת

תכנוןעד,מפורטתכהבצורההמושבותבתכנוןהעוסקותהראשונותהתעודותאלולמעשה

הקרקעמיפוייבעיקרן-מפותמעטרק,עתהעדהידועככל.ולמשקלמגוריםהבודדהמיבנה

הבנייהתכניותנותרולאאך,החלוצותהמושבותשלהראשונההתקופהמןנותרו-והנחלה

.גופן
העתקהובתהליך,ספונטאניבאורחנעשתההמושבותשהקמתלחשובנוטיםכלל-בדרך

התכנוןתהליך,סברו,מקוםמכל.העוליםשלמוצאםמארצותמוכרותבנייה-צורותשלמיכאנית

תכנונימעשהעלמפורשתעדותה7אלהתעודות23.מאוחריםבשלביםרקהחלהשיטתייםוהבנייה

שזכרוןלקבועניתןפיהן-על.במושבותהבנייההתפתחותשלמאודמוקדםבשלבמובהק
יעקב-

תוכננוובעיקר,(רחובותומערךחיצונידגם)הפיסיהמערךתוכנןבההראשונההמושבההיתה

היה,זהלעומת,לציון-ראשוןשלתכנונה.הבנייהפרטי,אחידהובצורהמרכזיבתכנון,ביסודיות

24.פרטיבאופןנעשתהבההבתיםובניית,יותרכללי

מושבותשלאףואולי,המושבהמתכננישלזההואשבפנינוהתעודותשמאירותאחרצד

נתונההבנייההיתה-לציון-וראשוןתקוה-פתח-1883סוףעדשנבנובמושבות.אחרות

,הערביהכפרבסגנון,במשותףהעליוןהרחובאתבנופינה-בראש.הפרטשלויכולתולתכנונו

,מתוכנןבאורחהיישובלבנייתלראשונהניגשויעקב-בזכרון25.ורשיונותמימוןבעיותעקב

כלשהיהשפעהתהיהשלמתיישביםמבלי,והמממןהמיישבהגורםידי-עלנקבעווהתכניות

-התכנייאיןלצערנו.בצרפתשישבוהבארוןמהנדסיידי-עללארץנשלחושהןייתכן;עליהן

.זהותואתבוודאותלקבועקשהולכן,(כמקובלשלא)המהנדסידי-עלחתומות
לנסותרקניתן26

בשומאכרגוטליבידי-עלששורטטההמושבהבמפתהונצח,ז"תרמעדשעוצבכפי,הבנויהשטחמערך22
-1887.

,סמסונובאצלמובאתהמפה.והמשקהמגורים-כתימצויניםוכן,זמריןואתרהשוניםהרחובותמופיעיםבמפה

רק.הרפתותמיקוםשונהובעיקר,התכניותלפיבדיוקכנראהנעשתהלא,מסתבר,בפועלהבנייה.138'עמ,שם
,לאחרתבהמשךאחתולעתים'גבאלגב'לעתים,לרחובבניצבהועמדורובןואילו,וחצויותכפולותנבנוחלקן
רבותבחצרותמצויים,למגוריםשימשומהןשאחדות,הללוהאורוותשלשרידיהן.המתאימהלחצרהפתחעם

.בפתחיםושינוייםהוספותשכללותמורותעברורובןכיאם,במושבה
בתיאמנםהיושם)מזרחה,ליקבהרחובבמורד:אזוריםבשניכנראהנבנו,זולתכניתבהתאם,מגורים-בתי

שמרומהםששניים,הראשיהרחובשלהצפונילקצהיותרהקרוביםמגורים-בתיוכמה,(ב"וכיוהרוקח,הרופא
.4בציורהמובאים'הכפולהבית'עקרונותעלהיוםעד

מפת,4גליון,ז"תשטירושלים,ישראלאטלס,הישובצורותבמפתהמושבותלבנייתהתייחסות,למשל,ראה23
בכושרהמזלזל,1-2'עמ,(1938)3,הבנין,'ישראל-בארץהכפר'פוזנר'יוכןלצורותיהםהחקלאייםהישובים
.במושבותהבנייהשלהתכנון

בידינואין,'המייסדיםאחוזת'בתכניתוכן,בפרוטוקוליםהונצחולצירן-ראשוןשלפיסילתכנוןשעקרונותהגם24
.מגורים-מיבנישלמפורטותתכניותאוחוזים

.צא'עמ,1937ירושלים,דוד-לביתזכרונות,שובמ"ד:ראה25

.18הערה,לעילוראה;בצרפתאלאבארץחילא,סמסונובמזכירשאותו,שטוקלרשהמהנדסייתכן26
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הצפורממעוףיעקב-זכרוןן בניהיו,לזמריןהקרובה,בחיפהדווקאכיאם)רביםמקצוע-אנשיהיולאשבארץ,ולהסיק

.'מיובאת'תכניתהועדפהכןועל,(ואדריכליםמהנדסיםשהיושומכרמשפחת

-אחרותלמושבותגםכנראההועתקה'מומחים'בידיהכנתןאותכניותהבאתשלזושיטה

מןהעולהנוסףהיבט.המעלה-ויסודפינה-ראשגםנבנווכך-א"יקושלהבארוןשלאלהבעיקר

מקרובשזהלמרות.ודיגורשיירובעיקר,הבארוןפקידישלויעילותםעבודתםכושרהואהתעודות

היושלא,חוזיםוחתימתרישוי,בבנייההקשוריםההליכיםאתלהכירהספיקו,ישראל-לארץבאו

תוך,לבצעשביקשולעבודותקבלניםלמצואהצליחוכן.מאנית'העותבאימפריההפשוטיםמן

לאחרבלבדוחציכחודש,1883בדצמבר10-בנחתםהראשוןהחוזה.ביותרקצריםזמן-פרקי

לאחרבלבדוחציכחודשנחתם,1885מאפריל,השניהחוזהגם.ולזמריןלחיפההגיעששייר

.שיידידי-עלהבנייהרשיונותהשגת
עםההתקשרות.ובעריכתוהחוזהבתוכןגםניכרותהבארוןאנשישלוהיעילותההקפדה

.הפסקתהשללמקרהוהןהעבודהלביצועהןובטחונותערבויותהשארתתוךנעשתההקבלנים
סעיפיםהוכנסווכך,עצמןלתכניותבנוסף,לפרטיההבנייהתכניתאתבדיוקמפרטיםהחוזים

סעיף,ראשוןחוזה)המימשלידי-עלהעבודההפסקתבגיןכסףשלסרק-הוצאותמפניהמבטיחים

העבודהטיבלהבטחתקבועעירבוןמבטיחהבחוזיםשנקבעההתשלוםשיטתגם.(אחרון

27.להמשךכעירבוןמוגדרסכוםבניכוימיבנהכלעבורהתשלוםמתןשלבדרך,והמשכה

ניכרהבתיםבתכנון.החוזהוממיפרטיהבנייהמתכניותגםלהעלותאפשרדומותמסקנות

המושבותבנייתלגביהמעשהמראשוניותלהפחיתבכךאיןאבל,לארץ-מחוץהובאהחוזיםנוסחשגםייתכן27
לעבודנסיון-עתירמקומיקבלןשכנעוואףמתאיםנוסחהשיגוקצרזמן-שבפרק,הפקידיםממיומנותלאוגם

.לפיהם
,ושותפיודלני'מגכןגםהיושםשהקבלניםמתברר(נ57/35,מ"אצ)מטולהבבנייתהעוסקתאחרתבתעודה

.מוגדריםוחוזהתכניתלפיבנושםוגם



ארצי-בןיוסי

-החיצוניוהמראההרעפים-גגות,וסדורהזוויתית,מרווחתבנייה-מובהקאירופיסגנוןאמנם

עובי,הבנייהחומרי.אליהםהבנייהובהתאמתהארץבתנאילהתחשבותסימניםגםישאך

הבנייהתכנוןשונהאלהבכל,המשקממיבניהמשפחהמגוריוהפרדתהמרתףשלהעדרו,הקירות

המגמהביטוילידיבאהיעקב-זכרוןשלבתכנונהשכבראפשר.המסורתיהאירופיבכפרמהמקובל

.מאירופהמוכריםופרטיםדגמים'להעתיק'ולא,הארץלצורכיהבנייהאתלהתאים
מפרטתבכתבההתקשרות.הנבניםהפרטיםובמידותהבנייהחומריבפירוטניכרתרבההקפדה

ומפרטת,וחוזקםעומקםאת,היסודותמיקוםאתמדגישה,הקירותכלשלומידותיהםעובייםאת

,השניבחוזההיטבמוגדרוהטיחהאבניםשלטיבם.והרצפותהקירותוטיוחהגגותבנייתאופןאת

.סיתותללאלהניחןמותרוהיכןהאבניםאתלסתתישהיכןהיטבומפורש
ביחידותתוכננווהאורוותהמגורים-מיבני.התכניותבשתיניכרתוייעולחסכנותשלמידה

,נוספיםיסודותבהנחתהכרוכותרבותפעולותנחסכובכך.והמיפרטהתכניותלפי,כפולות

.('מ90.0)ניכרבעובימחיצה-קירידי-עלפוצלהכולהוהיחידה
.משפחה-מגורישללמדיצנועתקןכאןנקבעאך,יחסיתמרווחיםהיווהמשקהמגורים-מיבני

הגדולותלמשפחותבדוחקהספיקה,שינה-חדריושנימבוא,מטבחשכללה,המגוריםדירת

בחוזהכאלהתוכננוולאשירותיםהיולאבמיבנה28.פינה-וראשיעקב-זכרוןכמומושבותשאפיינו

.גופוהמגורים-בביתולאבחצרנבנוכלומר,לאורוותהשירותיםהוצמדוהשניבחוזה.הראשון
הבארוןידי-עלשנבנובמושבותהמגורים-רמתתקןלראשונהנקבעכאןכי,להזכירמעניין

מצויובאחוריומגורים-חדרישנימתפצליםממנומבוא-חדרשלהדגם.א"יקידי-עלכך-ואחר

אתלראותאפואיש.(1901-1902)ומטולה(1889)שלמה-בתכמובמושבותגםיושם,המטבח

ולמרות;ממושכתלתקופהומשקמגורים-בתיובנייתלתכנוןיסודכמניחותשלפנינוהתכניות

אמנם.יעקב-זכרוןשלבבנייתהכברשנקבעהתקןשונהלא,בארץהחייםותנאיהזמןתמורות

חלקאולם.התכניתפי-עללמשפחותהבתיםבניית,לעילשמוסברכפי,יושמהלאיעקב-בזכרון

הכנתלאחרשנים7-כ,זההדגםפי-עלנבנובשפיההמגורים-בתיוכלשלמה-בתשלמבתיה

29.הבארוןבמושבותהבנייהלהבנתאלהתכניותשלערכןאתהמחזקדבר.כאןהנידונותקתכניות

סיכום

גםמושבותתכנוןשלהתקדיםמבחינתבראשוניותן,קיומןבעצםהיאהתעודותשלחשיבותן

,התכנוןמקצועיותלגביממנוהנובעותוהמסקנותהפנימיבתוכן,מאודמאוחרותבתקופות

רחבצוהרבפנינופותחותהאלההתעודות.יעקב-זכרוןשלבנייתהלשיחזורחשובכליובהיותן

תעודות.הראשונותהמושבותשלהפיסיתההתפתחותתחום-מעטאךנחקרכהשעדלתחום

המעשהואתהמחשבהאתולהביןלנסותומאפשרותנוסףערך-רבידעלנומקנותאלה

.המושבותשלהגיאוגראפיתוהתפתחותןשבבנייתן

.(19הערה,לעיל)אפשטייןינקוידי-עללינמסרבבתיםהחייםואורחהמגוריםחוויותתיאור28
שנערך,1882-1914ביןשקמובמושבותהמגורים-מיבניושיחזורשרידיםלאיתורשדה-בסקרנאספוהנתונים29

.'פורדקרן'ו'הכטקרן'בסיועידי-על
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