
המושבותשלהפנימייםהאחוזהספרי
מאני'העותהשלטוןבשלהי

סוללאשר

נכסיהןמירימסוגקרקעות'כי,נקבע1858-1860השניםמןמאניים'העותדקרקעותבחוקיתצלום:ואייר,ממל

שדות,אפרים.לזריעהשדות:כוללותזהמסוגקרקעות.הממשלהלאוצרהשייכיםהמלכותהאחיזהבספריניתן:
"95)בירושלם

ניתנתמהןפירותואכילתכהןהשימוששזכות,וכדומהיעראדמות,חורךולמרעהקיןלמרעהון

הממשלהפקידרשיוןידי-עלרוכשיםזהממיןקרקע'כי,נקבעעודי.'הממשלהמאתברשיון

עליוטבועהמלךשחותםקנין-שטרנהתניםזהממיןקרקעשלקחולאלה.כךעלהממונההמיוחד

י.(1איורראה)'(קושאן)טאבושטר:ונקרא
לרשותלהעבירההפקידבהסכמתרשאי(קושאן)טאבושטרפי-עלמיריבקרקעהמחזיק'
הפקידבאישור.להירשםחייבתהקזהקרקעותשלוהעברהרכישהכל'.'בדמיםאובמתנה,אחר

.(2איורראה)(הטאבומשרדי)האחוזהספריבמשרדימוחזקיםשהיו,האחתהבספרי,הממונה
המאהובתחילתט"היהמאהבסוף.ישראל-באוץהחדשיםהיהודיםהמתיישביםרובאולם

דקשייםבגללהאחחהספריבמשרדישמם-עלנחלהקיהםאתלרשוםיכלולא,העשרים

החוקיהזההגכלחזובגללקרקעותהעברותשלרישוםעלהממוניםהפקידיםשגרמוהמינהליים

':שוניםמסוגיםהיואלההגבלות.יהודיםשלקרקעותרישוםעלשהוטלו
ואסורמאנית'העותבאימפריהניידי-דלאבנכסילהחזיקזריםלנתיניםהיהאסור1867שנתעד

נתינייהודיםשם-עלגםקרקעלרשוםהחוקהתירשנהבאותההחל'.שמם-עלקרקעלרשוםהיה

בשנים,קריםמלחמתבעתבתורכיהשתמכומדינתובעיקר)תורכיתעםהסכםלהןשהיהמדינות

-באוץמאניים'העהזהשלטונותמנעו,זאתלעומת.ואוסטריהצרפת,בריטניה:כגון,(1853-1856

.ורומניהרוסיהנתינישם-עלקרקעותרישום,שניםבמשך,ישראל

.1-190"9'עמ.ה"תרפס'רושל',שראל'-בארןקרקעות'נ'ד.דוכן'מ741
.המדבר.ד'-עלנוספובעבריתדנהוביוח.בירושליםהקרקעותרשםמלשכחבזקכלו1.2איוריה2
.196'עמ.(.שם)דוגן3
.37"-142.376-נ1"'עמ,;ג'-חשירושיים.ישיאלנת.במדקרקעותדיני.דונן'מ4

.נ17-2'עמ.תרדיםירושליפ.1-1914"97שראל'באיץקרקעותלרגישההציוחתהחכרה.לנדוי-דוכן'י5
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גדולהשליהודיםה"עלישראל-לארץזרמה.פוגרומיםשלשורהבעקבות,1882בשנתהחלספרמתלדף:2אער

6טח)
-לעלותלאוץ,בדרךאדמימסטרטיוק,מאךיםאסרועליהם'השלטתותהעות.מרוסיהומרומרהם'ירישלשל

-ואחר,פעםמדיבוטלואלהאיסוריםמירקקרקעשתובמיחדדק-נ-דלאנכסיכהולרכושישראל

שלהמושליםהכללפיראותעעיהם--1891בשנת,למשל,הוחמרהכמוואףלתוקפםהוחזרוכך

הגואיםה"העלגלילפידרכםאתלשנאתנהגוהללו.בקתסטנטעופולהתדריםשלאום"המקומ

.פוחתיםאו
אוארגונים,אגודותשם-עלקרקעעלשעבודאוקרקעלרשוםהיהאסורזאתתקופהכלכמשך

משנת,הזר'מתקדםקרקעותחוקרק.משפטיתכאישיותהוכרולאאלהשכן,פיננסייםמוסדות

קרקעשעבודוכןקרקעלרשוםמותרכי,לראשונה,קבעהחדשהחוק.האיסוראתביטל,1913

זהחוקאולם'.הממשלהידי-עלאושרותקננתיהןאשרוחברותאגודותשלשמןעלגם,חובבגלל

.הבריטיהמנדטלתקופתעד-הראשונההעולם-מלחמתבגלל-למעשה,הופעללא

האחוזהבספריהיהודיםהמתיישביםרובשלקרקעותיהםנרשמואלההגבלותעקב

פעולותשנרשמואו(מושאליםשמות)אמיתיים-לאשמותעלהממשלתייםשל
י.אמיתיות-לא

:כאלהלרישומיםדוגמאותכמהלהלן

.187-244'עמ.נון)אביב-תל.שיאל'במדינההקרקעותשקי.שמש-בן'א6
.(4העיד.לעיל)דרכן7



פנימייםאחוהספרי:תעודה

מושאליםשמותעלקרקערישום.א

בפישנקראה,לציון-ראשוןשלקרקעותדונם340,3רכישתנסתיימהכ"תרמבהמוזב"יביום.1

.טאבושטרפי-על,אני'דגאלומוסאמצטפאהאחיםמאתנרכשההאדמה.'קראעיון'הערבים
בריטנהקונסולסגן,אמזלגחייםשם-עלנרשמההאדמה

-

המייסדיםעשרתשם-עלבמקום.ביפו

'.הקנייהמרביתאתשמימן,לבונטיןהכהןוצביליבונטיןהכהןדודזלמןובראשם,מרוסיהשעלו
חובביעוליםשלמשפחותבשביליעקב-זכרוןשלקרקעדונם000,5-כנרכשו1882בסוף.2

~T1Sהוועדראש.לעבליצחקשלשמו-עלהאחתהספריכמשרדנרשמוהטאבושטרי.מרומניה
'.אוסטרינתיןשהיה,בגאלאץציון-חובבישלהמרכזי

1909בשנתנרשמו,1906-1909בשניםמרוסיהעוליםידי-עלשנרכשו,'בק-אחוזתקרקעות.3

,מאנים'עותמזיניםשניהם,א"מזיאהרוןר"והדיליןדודשם-עלתחילה,האחוזהספריבמשרד

י,.הולנדנתיןבנקאי,קאהןיעקובוסשם-עלדבר-של-ובסופו

אמיתיות-לאפעולותרישום.ב

-דהאדמונדהברוןשלשמו-עלנרשמוהברוןבמושבותהמתיישביםמרבותשלקרקעותיהם.1

ראה)לציון-ראשוןשלהפנימיהאחוזהבספרצויןזהדבר.לוחובהזיהםכללפרעוןעד,רוטשילד

.(להלן5איור
,כאמור,נרשמו,בכספםנקנואשר,בית-אחוזתשלהראשוניםהמתיישביםשלקרקעותיהם.2

חברוגםק"אפבנקשלהדירקטוריוןראשגםההיאכעתשהיה'-מהאגקאהןשם-על

מכספיפרנק200,4שלסךמתחשבלכלהלווהק"אפשבנקמכיוון-יי.'הציוניתהאכסקוטיבה

.ביתוהקמתלשם,לישראלהקיימתהקרן
התחלתלפנישנחתםין.1909משנתבית-אחוזתשלההתקשרותחתהאתלהשוותמעניין

ההתקשרותחוזה.בנייתםהשלמתאחרישנחתםי',1910משנתההתקשרותלחוזה.הפתיםת"בנ

ק"אפבנקמתחייבובתמורה,לקאהןביתלבנותמתחייבהאמיתיהקרקעבעלכי,קובעהראשון

השכירק"אפבנקכי,קובעהשניההתקשרותחוזה.הבנייןמחירפרנק200,4שלסךלבונהלשלם

"הבאת
.שנה18במשךשכירהתדמילמשכירהשוכרישלםובתמורה,האמיתיהקרקעלבעלק

נבעזהניסוח.עולםלקנייןהבניןאתלשוכרהמשכירימסור.השכירותתשלומיכלסיוםלאחר

הבנייןועלהקרקעעלמשכנתאהממשלתייםהאחוזהבספרילרשוםמשמטיתאפשרותמהעדר

.ק"אפבנקשללזכותו
העבריותהמושבחתהקמתלשםגדוליםקרקעשטחישרכשו,ואגודותפרטייםיהודים

פנימיקנייןשטרקונהלכלנתנותחילה.יהודיםלמתישביםקרקעחלקותלמכורנהגו,הראשונות

.2-50,'עמ.1941.לציון-ראשון.א'י~הח-ב.התרמון.לצראשון'מ'דברי.ויקובץ''ד
.9,.נ,'עמ.נ"תשעקב'-כיון~.ב.תש-ב.חרמ,סיד''דבךפרשתעקבי'וכרון.סמסו1וכ'א9

תל.אביב-תלשלראשיתה,ריסא-ע1"

-

.1"84-4'עמ.ז.'תשאביב-ביבא
תלספר.אנוב'דרו'א11

-

.,9'מ;.ו.תרצב.אב-חל.א.אביב-ביבא
12aw.1"1'עמ.
.121'עמ.שםנו



מבר-שטר:3אור
שלוברוסיתבעברית
נחלת'באימהחלקת
1691,ציונה-נס)'ראובן

ישראלבקהילותמקובליםשהיוקניין'לשטרכדומהנוסחואלהן"קנ'שטרי'.('המקנהספר')
יי.ב"היהמאהבתחילת,הפוסקיםהתקופתכבר

ראובןבנחלתקרקעחלקתרוכשכל1891בשנתשקיבל.המקנהספרשלתצלוםהוא3איור

.(ינהצנס)78
י(

.יאלבירמיהו4ן

'ישלהשטרותמספרו-כשטרושם.142-163'עמ.ו.!תרס'רושל'.בישיאלהנהוניפהשטרחאוצר.נולאק'א15
.111)לשנהקרובשדובר.אלברצלוניהודה'

.נ3-)2'עמ.ננ19.ונד.צנס.ד-חשנות70:ציונהנס.סמילנסקי'מ1"



פנימייםאדחהספרי,תעודה

שלורכישהמכירהפעולותהעבריותובשכונותבמושבותהמתיישביםמיצעוהשניםבמשך

.הממשלתייםהאחוזה'בספראלהפעולותלרשוםיכלולאאך,אחרותהעברהופעולותקרקעות
המאהבתחילתוכעיקרהקודמתהמאהבסוףכבר-לנהלהעבריותהמושבותהחלולכן

שיטה,כנראה,בכךאימצוהיהודים.היהודיםעלנאמניםשהיופנימייםאחוזהספרי-הנוכחית

משלהםאחוזהספרניהלוהללו.(הטמפלרים)ישראל-באוץהגרמניםהמתיישביםשנקטו

)

Grund Buch(,שביצעוהקרקעעסקותכלאתרשמוובו.

.במקרקעיןהתנועותוכלהזכויותכלנרשמוהעבריותהמושבותשלהפנימייםהאחוזהבספרי
אחוזהספריאלההיוכאילו,עצמםלביןבינם,בהםהרשומיםכלאתחייבואלהרישומים

כלבמשך.השלטונותכפנימשפטיחוקךהיהלאאלהפנימייםאחוזה'לספראולםי;.ממשלתיים

-משפטיתזיקהשום,אלהאחוזהספרילפי,הקרקעותלבעליהיתהלאמאני'העותהשלטוןתקופת

ככתיקרקעעלזכויותפיהם-עללתבועאפשרהזלהםהיתהולאשבבעלותםלקרקעותרשמק1

נרשמושמםשעלהאנשיםהיו,השלטונותבעיני,אלהקרקעותעלהזכויותבעלי.המשפט

.הממשלתייםהאחוזהבספריהקרקעות
-אביב-תלהחדשההעירשלגםיותרומאוחר-העבריותהמושבותשלהאחוזהספרי

כספרהוקצוקרקעכעללכל.האמיתייםהבעליםמןאחדכלשלהקרקעותשלמדויקרישוםהכילו

ושטחןקרקעהזיושלמלארישוםהיהאחדבעמוד.בראשםנרשםושמו,זהמולזה,עמודיםשני

שלמפותהיוהשניבעמוד.והתחייבויהזירושה,מתנה.מבירד,רכישה:כהןשנעשוהפעולותוכן

ושמותשלהוהרוחבהאורךמירות,שטחהבציון,הקודםכעמודשפורטהוחלקהחלקהכל

ואושרומודדיםידי-עלונערכונמדדוהמפותכלן,.בההגובליםהקרקעבעלישמותאוהרחובות

.המושבהוערידי-עלאוהאחוזהספריועדידי-עלאושרובספרוהרישומים,ידם-על
שמדדומודדיםהעסיקוא"ויקהברוןשלהאדמיניסטרציה,העבריותוהשכונותהמושבותועדי

את,החלקותכלשלהגבולותאתשפירטו,גדולמידה-כקנהמדויקותמפותוערכוהקרקעותאת

-קנהבאותו,שהכינומודריםאותםידי-עלאלהמפותהוכנולעתים.צלעותיהןאורךואתשטחיהן

או,אלהכלליותשמפותלהניחסביר.האחוזהבספריוחלקהחלקהכלשלהמפהקאתגם.מידה

.האחוזהבספריהמפותלשרטוטהמקורקרובותלעתיםהיו,שורטטוהןשלפיהםהמדידותפנקסי
נחלאותיומפורטותשבהם,תקווה-פתחשלהאחוזהספרמתוךעמודיםשניתצלוםהוא4איור

כלופירוטהאמיתיהקרקעבעלשלשמורשוםהימניבעמודי'.דמאוויטשיונההמתיישבשל

תוכניותמשורטטותהשמאליבעמוד.בהןשנעשווהפעולהזשטחיהן,שברשותוהקרקעות

התוכניות.000,1:1מידהכקנההבנייןמגרשיותוכניות000,4:1מידה-כקנההחקלאיותהחלקות

.טלורמשהחייםהמודדידי-עלואושרונערכו,נמדדו
החלקותכל.תקווה-פתחשלהקרקעותכלחלוקתשלמפה1892כשנתשרטטמודדאותו

מידה-בקנהשורטטוהבנייןמגרשישלהחלקיתוכל,000,10:1מירה-כקנהשורטטוהחקלאיות

75.נהערד,לעיל,לודוי-רוכן17

התוארקבלתישםחיבור.'יס.ומיפושראל'בארןקרקעותעיגזבריותנבולותשלהניאונרפיהתיחום',סולל'א:"

תלאוניברסיטתשללפילוסופידווקטוי

-

.1"99-1'עמ.19"1אביב-תל.אביב-ביבא
תלמחחשלדמקרקעיןהסדרבלשכתלמשמרתנמצאהספי.1דלק.האדחהבספרכחדף19

-

המרנו.אביב-ביבא

.והדהם
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מידה-בקנהתקווה-בפתהחקלאיותחלקותשלמפותגםמודדאותושרטט1901בשנת.000,4:1בסבררישום4יאיור

ןן.י.4'000הנהשלאדמותיו

מפורטותבהם,לציון-ראשוןשלהאחרהספרמתוךעמודים'שנתצלוםהוא5איוררמאוווטש

שניבראשרשוםהאמיתיהקרקעבעלשלשמוינ.צלאליכיןיהודההמתיישבשלנחלאותיו

-בקנהכולן,הבנייןמגרשיותוכניותהחקלאיותהחלקותתוכניותניתנותהימניכעמוד.העמודים

המפהמדידתפיעל'קנטוראליהווהמודדהמהנדסידי-עלונערכונמדדוהתוכניות.000,3:1מידה

:וכןהשטחמצויןהשמאליבעמוד.'ו"תרסאלפים'הבשנתקנטורמרהמהנדסידי-עלהכללית

הקרקעבעל]ל"להנושייכתרוטשילדהברוןשםעלהממשלהשלהכלליבקושאןנכללתהאחוזה'

.'הנחלהעלהמוטלהחובאתשיפרעבתנאי[האמיתי
eoהמפה.כלליתמפהעריכתלשםלציון-ראשוןקרקעותאת1905בשנתמדדקנטוראליהו

נ.מ-באצח.שמורהמפות20
~

.תקווה-פתח,6מפתחיק.)

.ס.והדיהמרכז.אביב-חימחוןשל1'המקיקעהסדרבישכתהואנםשסוריציון-יאשכןשלהאחסהספר2[
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ני.ומידהזיהןהחלקותכלגבולותפירוטעם.000,3:1מידה-בקנה,1905ביולישורטטה

לפתוחהוחלטב"תרעבכסלוט"בכאביב-בזלשהתקיימהאביב-תלועדשלכלליתבאספה

,השכונהשלאחוזהכלתירשםהאחוזותבספר.שעבודיםוספראחוזותספר:מיוחדיםספרים'שכ

בספר.ומידותיהםבנייניהצורת,השמיםרוחותלארבעגבולותיה,מידותיה,בעליהשם

י2.האחוזהעלשיחולשעבודכליירשםהשעבודים

.הבריטיהמנדטכתקופתביטוילידיבאההפנימייםהאחוזה'ספרשלהגדולהחשיבותם

במושכחזהממשלתייםהאחרהספריאתלהנהיגהיחידהשהדרך,נחכורהמנדטלממשלת

כלאתלהעבירלאפשרהיא,'1920-קרקעותהעברתעלהפקודה'שחייכהכפי,העבויות

מותרכברעתבאותה.הרשמייםהממשלתייםהאחרהלספריהפנימייםהאחתהבספריהרישומים

אחריםוגורמיםאגודות,פיננסיםמוסדותשם-עלאחרותוהתחייבויותמשכנתאתזלרשוםהיה
81

.באלהכיוצא

.1-6,1"5'עמ.([1העזת.1לעיליאנוב,דינ2.למוזן-ראשן)נמפותחיק.15נ.מ.באןשמריהמפד"22
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פנימייםפקחהספרי,תעודה

רישום:5אייר,ממולההעברותכלמסי;הקרקעעלהמסיםגבייתהרחבתלשםגםבכךענייןהיההמנדטלממשלת

וגי:בי:עןלמנועהיהוצריךהמדינהלאוצרהגיעולא,רשמייםהכלתיכספריםשנרשמוקרקעהזעלומסים
שלהאחיזה.זומסיםהכרחת

לצייזרחשיוחודשיםשלושהשלזמןשקבעה,האחוזהספרילתיקוןפקודה1926בשנתפורסמה,לפיכך

זמן-פרקלאחרכי,נקבע.הממשלתיתהקרקעותרישוםלמחלקתרשמייםהבלחיהספריםלמסירת

המשפט-בבתיראיהלשמשיוכלוולאומבוטליםכבטליםהפנימייםהאחוזהספריייחשבוזה

.הרישוםלצורך

נכוןסידור'ללדאוגהיהשתפקידהקרקעותועדת1921בשנתבחדרהמונתההממשלהבלחץ

המלאכה.'[1913]ג"תרעבשבזעודהוחלבסידורואשרהמתנחליםוספרהנחלאותעניינישל

האחוזהספרהמושבהוערברשותהיה1924בשנת.אחרתעדותפי-על.שנהכעבורהושלמה

י'.השעבודיםוספר
בשניםחדרהשלהמקומיתוהמועצההמושבהועדמזכירשהיה,כזככיעמנואלדברילפי

,1926בשנתחדרהשלהאחתהספריעודכנו,שלההקרקעותועדתכמזכירגםושימש,1925-1969

ומפורטותמדויקהזמפותמצורפותהיורישוםלכל.הקרקעותרישוםלמחלקתמסירתםלקראת

יי.(בילו)בילוךאליעזרוהמודדהמהנדסידי-עלשנערכומדידותלפי,חלקהכלשל
,מכירה,רכישהכלהממשלתייםהאחוזה'בספרלרשוםאפואהרשתה1926משנתהפקודה

לפנישנעשתה,במקרקעיןזכויותשלאחרתהעברהוכלחלוקה,שכירות.חכירה,משכנתא,מתנה

2'.זאתפקודהפרסום

אישורכאנגליתנרשם,(לעיל4איור)כחדךבתחתית,למשל,תקווה-פתחשלהאחוזהבספר

.הרשמייםהממשלתייםהאחוזהלספריהנתוניםהעתקתעל

מסירתםלפני,שלהםהפנימייםהאחוזהספריאתועדכנוהשלימוהעבריותהמושבותועדי

היועתידיםאלהשבספריםוהמפותהרישומיםשכן,הממשלתיתהקרקעותרישוםלמחלקת

.מתקדמיםבשלביתכנוןאזשהיו,הקרקעותהסדרפעולותבעתההסדרפקידיבעיניראיהלשמש

83

.305,319'עמ,ג"תשיאביב-תל,קורותיהשנותששים:תשחיא-א"הרנחדרה.'הדנעבר'א24
,חדרהעירייתבארכיוןשמורהאחתהספר25

.111-112'עמ.1[9העתק.לעיל)סולל26


